NOWA STRYCHARSKA

PROSPEKT
INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego
21.06.2024



I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA.

DANE DEWELOPERA.

Deweloper 4 BUILDING 1 Sp. z 0. 0., Nr KRS 0001017748.
Adres 4 BUILDING 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
al. J. Ch. Szucha 2/4 lok. 50, 00-582 Warszawa
Nr NIP i REGON NIP: 7010631390, REGON: 365836247

Nr telefonu/fax

Biuro Sprzedazy Mieszkan 4 BUILDING 1 Sp. z o. o.
+48 606 219 570

Adres poczty elektronicznej

Biuro Sprzedazy mieszkan 4 BUILDING 1 Sp. z o. o.
sprzedaz@4building.eu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.4building.eu

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA.

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA.

Przedsiewziecie deweloperskie, ktérego dotyczy niniejszy prospekt jest pigtym przedsiewzieciem
deweloperskim realizowanym przez spotke powotang do jego realizacji — 4 BUILDING 1 Sp. z 0.0.

Zarzad spétki i osoby kluczowe posiadajg wieloletnie doswiadczenie w zarzgdzaniu, finansowaniu i
realizacji projektéw mieszkaniowych na rynku warszawskim.

Przyktad ukonczonego prz

edsiewziecia deweloperskiego

Adres

ul. Zbytki 10B, Warszawa

Data rozpoczecia

01.03.2018 rok

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

03.06.2019 rok

Przyktad innego ukonczon

ego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres

ul. tgkowa 33B — 33E, Warszawa

Data rozpoczecia

22.03.2022 rok

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

07.02.2023 rok

Ostatnie ukonczone przedsiewzigcie deweloperskie

Adres

ul. Karnicka 2, 2A, 2B, Warszawa

Data rozpoczecia

27.09.2022 rok




Data zakonczenia budowy

31.08.2023 rok

Czy przeciwko
deweloperowi

sie) postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt?

Prowadzono (lub prowadzi

postepowanie egzekucyjne.

postepowania egzekucyjnego.

Obecnie nie jest prowadzone przeciwko 4 BUILDING 1 Sp. z 0. 0. zadne

W przeszitosci przeciwko 4 BUILDING 1 Sp. z 0. 0. nie prowadzono

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej’

ul. Strycharska 4 i 6, £6dz, dz. ew.nr 514 i 515, obreb G-12 £6dz - Gorna

Nr ksiegi wieczystej

LD1M/00029062/5
LD1M/00123895/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na
warunki zycia

W tresci Zatgcznika - Informacja o sagsiedztwie inwestycji

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 28 marca
2018 roku Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi — 2018

Uchwata Nr LII/1605/21 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 22 grudnia
2021 roku Zmiana  Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi w zakresie dotyczacym




okreslenia obszarow przestrzeni
publicznej - projektowanych drog

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy
!\/Iaksymalngll minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia .
zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotvez
powierzchni biologicznie czynnej yezy
Ustalenia Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
obowigzujgcego parkowania
miejscowego planu - - - -
zagospodarowania Waruqkl ochrony srodowlskgl Nie dotyczy
przestrzennego dla zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
t bjetego :
perrzeer:jusi(;vgiggi em Wymagania dotyczgce zabudowy i
deweloperskim lub zago_spodarowanla terenu Nie dotyczy
zadaniem potozonego na obszarach
inwestycyjnym szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow Nie dotvcz
podlegajgcych ochronie na yezy
podstawie przepisoéw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady :
obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
obowigzujgcego : —
miejscowego planu Maksymalna intensywnosc¢ Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla —
dziatek lub ich Maksymalna i minimalna
fragmentow, nadziemna intensywnosc¢ Nie dotyczy
znajdujgcych sie w zabudowy
odlegtoéci do 100 m od : :
granicy terenu objetego Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy

przedsiewzieciem

zabudowy




deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysokos¢

zabudowy Nie dotyczy
Mlnlmalny gdgla% procgntowy . Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Zabudowa o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Inwestycja obejmuje budowe:

- budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi w parterze o charakterze
nieucigzliwym oraz lokalnym (drobny
handel np. apteka, kwiaciarnia, kiosk,
placéwka pocztowa, bankowa Ilub
drobne ustugi kulturalne i
rzemiesinicze); powierzchnia
sprzedazy do: 220 m?,

- garazu podziemnego,

- urzgdzen budowlanych.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosc¢ elewaciji frontowe;j:

- od strony ul. Zakopianskiej: do
petnej szerokosci terenu objetego
whnioskiem z uwzglednieniem
obowigzujgcej linii zabudowy wzdtuz
ul. Strycharskiej,

- od strony ul. Strycharskiej: do petne;j
szerokosci terenu objetego
whnioskiem z uwzglednieniem
obowigzujgcej linii zabudowy wzdtuz
ul. Zakopianskiej

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki (lub
okapu): od 6,5 m do 16,0 m

Geometria dachu: dach o nachyleniu
gtéwnych potaci do 15°, kierunek
gtéwnej kalenicy/attyki
réwnolegty/prostopadty do frontowej
granicy terenu (dziatek nr 514, 515),
wysokos¢ gtéwnej kalenicy/attyki od
6,5mdo 16,0 m.

forma architektoniczna

Zabudowa wielorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

- obowigzujgca linia zabudowy (dla
CO najmniej czesci ptaszczyzny
elewacji) w odlegtosci ok 5,0 m od
granicy z dziatkg drogowa nr 513/2
(ul. Zakopianska) jako przedtuzenie




linii istniejgcej zabudowy na dziatce
sgsiedniej nr 518,

- obowigzujgca linia zabudowy (dla
CO najmniej czesci ptaszczyzny
elewacji) w odlegtosci ok. 4,5 m od
granicy z dziatkg drogowa nr 502/2
(ul. Strycharskg) jako przedtuzenie
linii istniejgcej zabudowy na dziatce
sgsiedniej nr 516,

intensywnosc¢ wykorzystania terenu

Wskaznik  wielko$ci  powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu (dziatek nr 514,
515): od 0,30 do 0,56;

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. Ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, m. in. nalezy
spetni¢ wymagania zawarte w
rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w  sprawie
dopuszczalnych  poziomdéw
hatasu w srodowisku;

2. Ustawg z dnia 16 kwietnia

2004 roku o ochronie
przyrody;

3. Ustawg z dnia 13 wrzesnia
1996 roku o utrzymaniu
czystosci i porzadku w
gminach, w tym m. in art. 5
ust. 1 pkt 1: Wiasciciele
nieruchomosci  zapewniajg
utrzymanie czystosci [

porzadku przez wyposazenie
nieruchomosci w worki lub
pojemniki, przeznaczone do

zbierania odpadow
komunalnych, utrzymanie
tych pojemnikow w
odpowiednim stanie

sanitarnym, porzgdkowym i
technicznym oraz utrzymanie

w odpowiednim stanie
sanitarnym i porzgadkowym
miejsc gromadzenia

odpadow, chyba Zze na mocy
uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 6r ust. 3,
obowigzki te w catosci lub w
czesci przejmie gmina jako
czesC¢ ustugi w zakresie
odbierania odpadéw
komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci w zamian za
uiszczong przez wiasciciela




optate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi;

4. Ustawg z dnia 14 grudnia
2012 roku o odpadach;

5. Ustawg z dnia 20 lipca 2017
roku Prawo wodne;

6. Ustawg z dnia 11 stycznia
2018 roku o elektromobilnosci
i paliwach alternatywnych:

Budynki uzytecznosci
publicznej oraz  budynki
mieszkalne wielorodzinne,

usytuowane w gminach, o
liczbie mieszkancéw wyzsze
niz 100 000, oraz zwigzane z
nimi wewnetrzne i zewnetrzne

stanowiska postojowe,
projektuje sie i buduje,
zapewniajgc moc

przytaczeniowg pozwalajgca
wyposazy¢ te stanowiska w
punkty tadowania o mocy nie
mniejszej niz 3,7 kW,

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie zawarto

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna =z
Ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, zwlaszcza z art. 32 ust. 1:

Kto, w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowigzany:

1) wstrzyma¢  wszelkie  roboty
mogace uszkodzi¢ Ilub  zniszczyé
odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy  uzyciu

dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, wilasciwego  wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisoéw
odrebnych

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku Prawo budowlane
obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego
poszczegdlne  czesci, wraz @ ze
zwigzanymi z nim  urzgadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania,




projektowa¢ i budowaé w sposéb
okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc m. in. poszanowanie
wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesbw os6b  trzecich, w tym
zapewnienie  dostepu do  drogi
publicznej.

Usuniecie ewentualnych kolizji z
istniejgcym uzbrojeniem terenu wymaga
uzgodnienia z ich gestorami.

W poblizu terenu inwestycji (w pasie
drogowym ul. Zakopianskiej i ul.
Strycharskiej) zlokalizowany  jest
gazocigg niskiego cisnienia oznaczony
symbolem gn. 125. Planowane
zamierzenie budowlane nalezy
lokalizowaé poza strefami
kontrolowanymi ww. gazociggu, ktorych
szerokoS¢ okresla  rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny
odpowiadaC sieci gazowe i ich
usytuowanie.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul.
Tuszynskiej (drogi powiatowej) za
posrednictwem ul. zakopianskiej (drogi
wewnetrznej we wtadaniu Zarzgdu Drog
i Transportu).

Zarzad Drog i Transportu pismem z dnia
25 lipca 2023 roku, znak: ZdiT-
UU.40121.2.162.2023 poinformowat, iz:
.,dopuszcza obstuge komunikacyjng
planowane;j inwestyciji przez
projektowany dojazd z ulicy
Zakopianskiej (dz. Nr 513/2 w obrebie
G-12), ktoéry powinien by¢ oddalony od
pofgczenia ulic:
Strycharska/Zakopianska”.

Dla planowanej inwestycji nalezy
zapewni¢ na terenie inwestycji, poza
pasami drog, miejsca
postojowe/garazowe dla samochodéw
osobowych w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 — 2 stanowiska na kazde 60m?
powierzchni uzytkowej mieszkan,

- 15 — 2 stanowiska na 100m?
powierzchni uzytkowej zajetej pod
handel i ustugi.




Przy obliczaniu wymaganej liczby
stanowisk postojowych dla
samochodow, uzaleznionej od
powierzchni budynku, nalezy
uwzglednic jego powierzchnie
uzytkowa, pomniejszong o]

powierzchnie
pomocniczych,

pomieszczen
technicznych,

gospodarczych i  technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchnie magazynowa oraz
zaplecze  komunikacyjne, w tym

powierzchnie garazowa.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w energie elektryczng i
wode z sieci miejskich, odprowadzenie
Sciekow sanitarnych do kanalizaciji
miejskiej — na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

wysokos¢ zabudowy

16,0 m

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnymo6),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

W tresci Zatgcznika - Informacja o
sgsiedztwie inwestyciji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

W tresci Zatgcznika - Informacja o
sgsiedztwie inwestyciji




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

jest zaskarzone

budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe TAK NIE
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe TAK NIE

Nr pozwolenia na budowe

oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta todzi nr DPRG-UA-1V.387.2024 z dnia 21
lutego 2024 roku

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
prac budowlanych

Termin rozpoczecia  Termin zakonczenia

01.09.2024 30.04.2026

Liczba budynkéw 1

10




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep

pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Obliczenia powierzchni dokonano wg PN-ISO-9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

25% - srodki wtasne
75% - kredyt

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w Andrespolu

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

2 arkriobr_rricozkan rurol

*

LT

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45 %

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Przedsiewziecie korzysta ze Srodkéw ochrony wymienionych w art. 6 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zasady funkcjonowania otwartego rachunku powierniczego:

3.Bank prowadzgcy mieszkaniowy

4.Deweloper ma

1.Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy wylgcznie gromadzeniu
srodkow pienieznych wptacanych przez nabywcow na ich indywidualne
rachunki w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, na cele okre$lone
w umowie deweloperskiej.

2. Wyptata Srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego jest

realizowana po potwierdzeniu przez bank ukonczenia kolejnych etapow

inwestycji wedtug harmonogramu przedsiewziecia deweloperskiego;

rachunek powierniczy bedzie

ewidencjonowac wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy lokalu

na osobnym rachunku bankowym. Na kazde Zzgdanie nabywcy lokalu

bank bedzie réwniez informowat go o dokonanych wptatach i wyptatach

Z jego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

prawo dysponowa¢ Srodkami wyptacanymi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

5.Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

6. Deweloper dokonuje terminowych wptat skfadek na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenhstwo
Srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Andrespolu
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego w etapach

Udziat Termin

Opis kosztow | zakonczenia
catkowitych
1. Zakup gruntu, prace przygotowawcze
(projekt budowlany oraz wykonawczy, 20% 31.08.2024
pozwolenie na budowe, prace
przygotowawcze)
2. Roboty ziemne, zabezpieczenie
wykopu, fundamenty (75%), 15% 30.11.2024

konstrukcja kondygnacji -1 (15%).

3. Konstrukcja, elementy zelbetowe
kondygnaciji -1 (100% - stupy
podziemia Sciany podziemia, strop
nad garazem, klatka schodowa,
izolacja scian zewnetrznych),
konstrukcja, elementy Zzelbetowe
kondygnaciji 0 (80%) i kondygnaciji +1
(20%).

4. Konstrukcja, elementy zelbetowe 15% 31.05.2025
kondygnacji 0, +1 (100%),
kondygnaciji +3 (25%), czes¢ scian
murowanych na kondygnacjach 0, +1,
+2 (30%).

5. Konstrukcja nadziemia, elementy
zelbetowe kondygnacji +3, +4
(100%), tj. Sciany, szacht windowy,
klatka schodowa, strop, $ciany
konstrukcyjne; $ciany murowane;
czesc instalacji: elektrycznej i
teletechnicznej (cze$¢ podtynkowa),
sanitarnej (piony sanitarne i instalacje
podposadzkowe).

6. Stan surowy otwarty, sciany
murowane (100%), stolarka okienna 10% 30.11.2025
(50%), tynki wewnetrzne (50%),
wylewki posadzkowe (20%), czesé
instalacji: elektrycznej i teletechnicznej
(czes¢ podtynkowa), elewacja (45%).

7. Elewacja (100%), tynki wewnetrzne
(100%), wylewki posadzkowe (100%),
balustrady i daszki, drzwi wejsciowe
do lokali i pomieszczen, malowanie
czesci wspolnych i garazu, montaz
dzwigu osobowego, zakonczenie
instalacji: elektrycznej i
teletechnicznej, sanitarne;j;
zagospodarowanie terenu,
zakonczenie budowy i przeniesienie
wiasnosci.

15% 28.02.2025

15% 31.08.2025

10% 30.04.2026

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Umowa nie jest waloryzowana. Zmiana ceny moze nastgpi¢ w przypadku
gdy:
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1) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu
mieszkalnego w porownaniu do powierzchni projektowanej
okreslonej w umowie deweloperskiej nie bedzie przekraczaé 2%;
stwierdzona powykonawczo roznica w  powierzchni lokalu
mieszkalnego w porownaniu do powierzchni projektowanej
okreslonej w umowie deweloperskiej nie bedzie przekracza¢ 2%, a
Nabywca nie odstgpi od umowy deweloperskiej na warunkach w niej
okreslonych;

nastgpita zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w
podatku od towardw i ustug odnoszgcych sie do lokalu mieszkalnego,
a Nabywca nie odstgpit od umowy deweloperskiej ha warunkach w
niej okreslonych.

2)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo, zgodnie z art. 43 ust 1 Ustawy, odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;
w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w
art. 41 ust. 11;

2)

4)

9)

6)

7)

8)

9)
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia na podstawie
wskazanej w tym ustepie, nie ponosi on zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy Deweloperskie;.

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1)-5) powyzej Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opo6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokos$ci okreslonej w umowie mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub do podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce wiasno$¢ prawa wynikajgce z
Umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne,
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jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktdorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kasa z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysoko$ci
srodkow zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:
1.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomoéci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje — Zgody, o ktérych mowa powyzej wydaje Bank Spétdzielczy w Andrespolu.

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
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zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — Zgody, o ktérych mowa powyzej w wydaje Bank
Spoétdzielczy w Andrespolu.
Il. Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwos¢ zapoznania sie w lokalach Dewelopera,
potozonych w todzi, przy ul. POW 25, lub w Warszawie przy al. J. Ch. Szucha 2/4 lok. 50 odpowiednio do
zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5. projektem budowlanym;

6. decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8. dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Andrespolu prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym w
Andrespolu,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji,
Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
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bankowe.

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,
wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwos¢ zapoznania sie z ww. dokumentami
w biurze 4 BUILDING 1 Sp. z 0. 0. przy al. J. Ch. Szucha 2/4 lok. 50, 00-582 Warszawa.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokal nr [*] - [*] z

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo  domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.10.2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Liczba
kondygnacji

6 z czego:
- 5 naziemnych;
- 1 podziemna;

Technologia
wykonania

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej — $ciany
murowane, stropy zelbetowe.

Standard prac
wykonczeniowych
W czesci wspolne;j
budynku i terenie
woKkot niego,
stanowigcym
czes$¢ wspolng

nieruchomosci

Inwestycja  zostanie wykonana w  nastepujgcym
standardzie:
1. Zabudowa jednym budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym z lokalami ustugowymi i garazem
pdoziemnym,
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lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

2.

3.

Otoczenie budynku, zagospodarowanie.

1.
2.
3

4.
5.

Czesci wspélne.

1.

N

o~

Lokale mieszkalne.

ok w

38 lokali mieszkalnych o powierzchni od 27 m? do
67 m?,
3 lokale ustugowe o powierzchni od 44 m? do 85 m?

balustrady — stal malowana proszkowo,
parapety okienne zewnetrzne blacha powlekana,
elewacje zewnetrzne wykonczone w systemie BSO
z oktadzinami i elementami dekoracyjnymi,
tynki wewnetrzne gipsowe,

instalacja odgromowa.

drzwi wejsciowe aluminiowe lub stalowe
(techniczne),

posadzki, schody wytozone gresem,

Sciany tynkowane, malowane, z elementami
oktadzin,

balustrady klatek schodowych stalowe,

windy z poziomu garazu podziemnego,

skrzynki pocztowe wykonane ze stali’/kompozyt lub
inny materiat szlachetny.

drzwi wejsciowe do lokali antywlamaniowe w w
okleinie,

wyposazenie lokalu:

- instalacja domofonowa,

- instalacja elektryczna z indywidualnym licznikiem
zuzycia,

- instalacja wod-kan z indywidualnym licznikiem
zuzycia,

- instalacja gazowa z indywidualnym licznikiem
zuzycia,

- instalacja c.o. i c.w.u. zasilana z kottowni gazowe;j
wyposazonej w kondensacyjny piec gazowy,

- okablowanie do instalacji telefonicznej i
internetowej,

- okablowanie TV.

okna — z profili pvc w kolorze biatym,

podtogi: "podtoga ptywajgca” szlichta cementowa,
grzejniki ptytowe z termoregulatorami (w pokojach),
grzejniki drabinkowe z mozliwoscig doposazenia w
grzatki elektryczne (w tazienkach),

elektryka: wyprowadzenia pod punkty
osSwietleniowe, instalacja 3-fazowa do ptyty
kuchennej,

wentylacja mieszkan — mechaniczna,

brama garazowa — segmentowa, otwierana
automatycznie pilotem w okleinie.
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Liczba lokali

budynku

w

38 lokali mieszkalnych
3 lokale ustugowe
garaz podziemny

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

32 miejsca postojowe w garazu podziemnym

Dostepne media

Instalacja domofonowa, instalacja elektryczna Zz
indywidualnym licznikiem zuzycia, instalacja wod-kan z
indywidualnym licznikiem zuzycia, instalacja gazowa z
indywidualnym licznikiem zuzycia, instalacja c.o. i c.w.u.

w budynku . . . . . .
zasilana z kottowni gazowej wyposazonej w kondensacyjny
piec gazowy, okablowanie do instalacji telefonicznej i
internetowej, okablowanie TV.

Dost.ep do. drogi Potozenie bezposrednio przy ul. Zakopianskiej.

publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu zgodnie z kartg lokalu stanowigcg Zatgcznik nr 1.

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczeh oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen zgodnie z kartg lokalu stanowigcag

Zatagcznik nr 1.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji
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Kacper Andrzejczak

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Rzut garazu z zaznaczonym miejscem postojowym.
Rzut komorek lokatorskich z zaznaczong komorka lokatorska.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku.
Informacja o sgsiedztwie inwestycji.
Wzo6r umowy deweloperskiej.

o0k wdN

4 BUILDING 1 Sp. z 0.0.
al. J. Ch. Szucha 2/4 lok. 50
00-582 Warszawa
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bgdzie w wojewddztwie t6dzkim, w powiecie M. £6dz,

w todzi, przy ul. Strycharskiej 6, na dziatce ewidencyjnej nr 514 i 515 zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym G-12 £6dz - Gérna.
Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e  sgsiedztwo ul. Zakopianskiej i ul. Lgcznej;

e  sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenéw ustugowych i terenéw
niezabudowanych;

L]

Skwerze Piastow);

lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (m. in. w Skwerze im. H. Dubaniewicza oraz



3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzieh sporzgdzania raportu przedmiotowa dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi;
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcymi na analizowanym terenie;
wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach;

rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;
Wieloletnig Prognozg Finansowg Miasta todzi na lata 2024 — 2050;
Budzetem Miasta todzi na rok 2024

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
EWIDENCYJNEJ

41.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

przyjmuje sie i potwierdza ustalenia wynikajace z projektu GPR dotyczace wyznaczenia specjalnej strefy rewitalizacji, a takze
granic obszaru rewitalizacji oraz obszaru zdegradowanego wyznaczonych uchwatg Rady Miejskiej z dnia 10 lutego 2016 r.63
(granice obu obszaréw sg tozsame). Obszar rewitalizacji i obszar zdegradowany obejmujg Strefe 63 Uchwata Nr XXV/589/16
Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta todzi. Wielkomiejskg pomniejszong o tereny centréow handlowych Manufaktury i Sukcesji oraz zespotu cmentarzy przy
ul. Ogrodowej, powigkszong o tereny szczegodlnie zdegradowanej czesci Starych Batut, obszar dawnych zaktadow
poprzemystowych ,Wifama” oraz fragment dzielnicy Gérna;

podstawowym kierunkiem dziatania w ramach poprawy dostepnosci transportowej miasta w skali kraju i regionu przy
ksztattowaniu uktadu drogowo — ulicznego bedzie potgczenie centralnych terenéw miasta z ,ringiem autostradowym”.
Kluczowg inwestycjg bytaby tu tgcznica z S14 na przedtuzeniu al. Wtdkniarzy. Potaczenia ramy zewnetrznej (okalajgcej
OWRSW) z autostradg A1 w stanie docelowym stanowig m. in.:

o Trasa Gérna etap Il (do realizacji);
o ul. Pabianicka (istniejgca);

w ramach udroznienia potgczen drogowych poza obszarem kolei obwodowej, ktére utatwig ruch miedzydzielnicowy oraz w
wielu wypadkach odcigza ruch w obszarze centralnym, przewiduje sie, miedzy innymi, nastepujace rezerwy terenowe pod
korytarze drogowe: przedtuzenie ul. Aleksandra Puszkina w kierunku pétnocnym do ul. Pomorskiej oraz w kierunku
potudniowym (réwnolegle do ul. Tomaszowskiej) do projektowanego Il odcinka Trasy Goérna;

ustala sie wytyczenie uktadu parcelacyjnego i dojazdowego do terendw oraz realizacja infrastruktury technicznej adekwatnie
do postepujgcego procesu zagospodarowania terendéw przez inwestora, dziatania planistyczne tj. opracowanie mpzp. Nowe
tereny przeznaczone pod inwestycje przemystowe znajdujg sie w potudniowo-wschodniej czesci Lodzi miedzy ulicami
Jedrzejowskg i Matego Rycerza oraz Nery i Trakcyjnej (obecnie na znacznej czesci tego obszaru trwajg prace nad
sporzadzaniem mpzp). Innym atrakcyjnym dla inwestycji obszarem, wskazanym w Studium jako strefa aktywnosci
gospodarczej z obiektami o matej ucigzliwosci jest obszar potozony w poblizu nowopowstatej Trasy Gérna w rejonie ul.
Ustronnej. Niezagospodarowane tereny przeznaczone pod ww. inwestycje znajdujg sie takze w rejonie ulic Maratonska i
Nowy Jézeféw na terenie objetym mpzp oraz w rejonie ul. lkara;

dla obszaru wyznaczonego w oparciu o zakres terenéw potozonych blisko srédmiescia w granicach kolei obwodowej,
obejmujgcy tereny tzw. starych dzielnic (m.in. Batuty, Gérna, Widzew, Polesie) rekomenduje si¢ dziatania polegajace na
ukierunkowaniu rozwoju oraz uzupetnieniu funkcji miejskich i realizacje nowych zespotéw zabudowy wielorodzinnej z duzym
udziatem zieleni;

33-hektarowy teren dawnej jednostki magazynowej (JW nr 1933) przy ul. Pryncypalnej (w rejonie dzielnicy Gérna) zostat
wystawiony na sprzedaz przez Agencje Mienia Wojskowego w 2014 roku, ktéry ze wzgledu na lokalizacje i dostep do
infrastruktury drogowej i bocznic pozwala on na zréznicowane formy uzytkowania;

w ramach programu inwestycyjnego miasto £6dz sukcesywnie realizuje budowe tras komunikacyjnych, ktére majg potgczy¢
miejski system ulic z weztami autostradowymi, a w szczegolnosci.:

o - al. Pitsudskiego;

o ul. Rokicinska (podtgczenie do wezta z autostradg A1);

o ul. Slaska i ul. Brzezinska z obwodnicg Nowosolnej (podiaczenie do wezta z autostradg A1);
o Trase Gorna;

o ul. Pabianicka z obwodnicg Pabianic (do wezta z drogg ekspresowg S14) 541;




4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktérej planowana jest inwestycja, obowigzujg ustalenia dwoch planéw
miejscowych:

1. Uchwata Nr LXXX1/2471/23 Rady Miejskiej w todzi z dnia 11 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Karpackiej, Ignacego
Paderewskiego, Andrzeja Frycza-Modrzewskiego i Rymanowskiej;

2. Uchwata Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w todzi z dnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego,

Kruczej, Zarzewskiej, tomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Woélczanskiej, Sieradzkiej i
Piotrkowskiej oraz placu Reymonta;

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestyc;ji.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic: Karpackiej, Ignacego Paderewskiego, Andrzeja Frycza-Modrzewskiego i Rymanowskiej:
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e ustala sig teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US;

e ustala sig tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDG, 1.KDZ+T, 2.KDZ i 1.KDL oraz tereny
zieleni izolacyjnej i parkingdw naziemnych oznaczone na rysunku plany symbolami 1.ZI/KS i 2.ZI/KS;

e w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych dopuszczenie lokalizowania obiektow
towarzyszgcych imprezom plenerowym i sportowym na okres nie diuzszy niz czas trwania imprezy — w sposéb niekolidujgcy z
funkcjami i sposobem zagospodarowania terendw;

e ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji:

o obstuge komunikacyjng oraz potgczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, stanowig tereny:

. drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDG;
. drég zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDZ+T i 2.KDZ;
. drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL;

o dopuszczenie budowy drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

e dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;




dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZI/KS i 2.ZI/KS ustala sie przeznaczenie podstawowe — zielen
izolacyjna i parkingi naziemne;

dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDG, 1.KDZ+T, 2.KDZ i 1.KDL ustala sie:
o przeznaczenie podstawowe:
. drogi — ulice publiczne klasy: gtéwnej (KDG), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL);
. drogi — ulice publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym (KDZ+T);
o przeznaczenie uzupetniajgce: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna;
ustala sie dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDG:
o klasg G — gtéwna;

o szerokos¢ pomigdzy granicg obszaru objetego planem a pdtnocng linig rozgraniczajacg zmienng od 12,7 m do 33,4 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ+T:
o klasg Z — zbiorcza;
o torowisko tramwajowe;

o szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru objetego planem zmienng od 44,3 m do 109,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ — projektowana:
o klasg Z — zbiorcza;

o szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru objetego planem zmienng od 26,2 m do 30,4 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL:
o klasg L — lokalna;

o szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru objetego planem zmienng od 22,1 m do 26,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, tomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta:

ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem MWU przeznaczenie na tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej
architektury, urzgdzeniami rekreacji codziennej; infrastrukture techniczng, pod warunkiem, iz nie bedzie uniemozliwiata
realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu; garaze wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu, parkingi, parkingi wielopoziomowe; budynki gospodarcze, garaze i ich zespoty o tacznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy na dziatce;

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem U przeznaczenie na tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami matej
architektury, urzgdzeniami rekreacji codziennej; infrastrukture techniczng, pod warunkiem uwzglednienia wymogéw przepiséw
odrebnych; parkingi, parkingi wielopoziomowe;

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem UO przeznaczenie na ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, kultury, gastronomii,
opieki zdrowotnej, administracji; tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, urzadzeniami rekreac;ji
codziennej; infrastrukture techniczng; parkingi;

ustala sie dla terenu, oznaczonego symbolem UH przeznaczenie na ustugi rzemiesinicze; infrastrukturg techniczna; parking;
ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem U/KG przeznaczenie na tereny zieleni; infrastrukture techniczna;
ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem ZP przeznaczenie na tereny zieleni urzadzonej;

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem ZPU przeznaczenie na tereny zieleni urzgdzonej i ustug; obiekty mate;j
architektury i urzadzenia rekreacji codziennej; infrastrukture techniczna; parkingi;

ustala sie dla terenu, oznaczonego symbolem KPP przeznaczenie na — teren publicznego placu; zakaz realizac;ji
tymczasowych obiektéw budowlanych, innych niz zwigzane z obstuga komunikacji zbiorowej oraz zwigzanych z organizacjg
imprez masowych; 2) mozliwo$¢ zachowania petli tramwajowej. W przypadku jej przebudowy obowigzuje zachowanie rejonu
jej dotychczasowej lokalizacji z usytuowaniem torowiska w ,ptycie” placu oraz ograniczeniem do niezbednego minimum trakc;ji
tramwajowej oraz zasiegu terenu zajmowanego przez petle; mozliwo$é urzgdzenia miejsc postoju autobuséw zapewnia sie w
granicach terenu, w granicach strefy forum miejskiego oraz terenéw ulic: 1KDL 1/2+T (Piotrkowskiej) i 2KDL 1/2 (Sieradzkie;j),
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla tych terendw; zagospodarowanie terenu, zgodnie z warunkami okreslonymi dla
wyznaczonych w planie stref funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu: a) strefie ustug kultu religijnego, b) strefie forum
miejskiego, c) strefie zieleni parkowej;

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem KDZ przeznaczenie na tereny ulic zbiorczych; infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem wymogoéw przepiséw odrebnych; wiat przystankowych;

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ 1/4 - ul. Wélczanskiej, ustala sie:

o powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami:




= ul. Bednarskg 2KDZ 1/2, ul. Pabianickg 2KDL 2/2+T oraz jej odcinkiem potozonym poza obszarem, projektowanym
przedtuzeniem ul. Obywatelskiej — na petnych relacjach skretnych;

= potozong poza obszarem ul. Sieradzkg — na petnych relacjach skretnych;

= ul. Piotra Skargi — pétnocnym odcinkiem ulicy 12KDD 1/2 — na prawoskretach;

= potudniowym odcinkiem ulicy 12KDD1/2 i ul. Rézyckiego — na petnych relacjach skretnych;

= potozong poza obszarem ul. Piekng — na prawoskretach;

przekroj ulicy: 1/4 - jedna jezdnia o czterech pasach ruchu;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, nie mniejsza niz 26,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek, z wytgczeniem terenéw: 1UH, 1U/KG i z zastrzezeniem, iz
jesli to mozliwe obowigzuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej dziatkom lub terenom z terenéw drog klasy nizszej;

lokalizacje: Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa tédzkiego — 45 — Poz. 2598:

= obustronnych chodnikow;

= $ciezek rowerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu;

= nasadzen szpalerowych zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu;

= torowiska tramwajowego w obrebie skrzyzowania z ul. Pabianickg, oznaczong symbolem 2KDL 2/2+T;

zastosowanie rozwigzan technologicznych, organizacyjnych i technicznych innych niz ekrany akustyczne,
prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach odrebnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ 1/2 — ul. Bednarskiej, ustala sie:

o

powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami:

= ul. Wélczanska 1KDZ 1/4, ul. Pabianickg 2KDL 2/2+T oraz jej odcinkiem potozonym poza obszarem,
projektowanym przedtuzeniem ul. Obywatelskiej — na petnych relacjach skretnych;

= ul. Rzgowskg 1KDZ 1/2+T — na petnych relacjach skretnych;

= ul. Szarg 9KDD 1/2 - na petnych relacjach skretnych;

= potozonymi poza obszarem ulicami: Dygasinskiego, Unickg - na peinych relacjach skretnych;

= potozonymi poza obszarem ulicami: Browarna, Korsaka, Zétkiewskiego, Poprzeczng - na prawoskretach;
przekroj ulicy: 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek, z zastrzezeniem, iz jesli to mozliwe obowigzuje zapewnienie
obstugi komunikacyjnej dziatkom lub terenom z terendw drég klasy nizszej;

lokalizacje:

= obustronnych chodnikow;

= $ciezek rowerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu;

= nasadzen szpalerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu;

na fragmencie przebiegu, wzdtuz terenu 6ZP, ustala sie budowe chodnika i $ciezki rowerowej poza terenem ulicy w
granicach terenu 6ZP, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla tego terenu;

zastosowanie rozwigzan technologicznych, organizacyjnych i technicznych innych niz ekrany akustyczne,
prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego w sytuacji
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach odrebnych;

zastosowanie rozwigzan techniczno-organizacyjnych stuzgcych zwigkszeniu bezpieczenstwa pieszych
przemieszczajgcych w poprzek ul. Bednarskiej;

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem KDZ +T przeznaczenie na tereny ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym;
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymogoéw przepiséw odrebnych; wiat przystankowych;

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ 1/2 +T — ul. Rzgowskiej, ustala sie:

o

powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicg 2KDZ 1/2— ul. Bednarskg — na petnych relacjach
skretnych;

przekroj ulicy: 1/2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu; Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa tédzkiego — 46 — Poz.
2598;

torowisko tramwajowe lokalizowane w jezdni;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek, z zastrzezeniem, iz jesli to mozliwe obowigzuje zapewnienie
obstugi komunikacyjnej dziatkom lub terenom z terenéw drég klasy nizszej;




o lokalizacje:
= obustronnych chodnikow;
= $ciezek rowerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu;
= nasadzen szpalerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu;

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem KDL przeznaczenie na — tereny ulic lokalnych; lokalizacje infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem wymogoéw przepiséw odrebnych; lokalizacje wiat przystankowych; urzadzenie miejsc
postojowych, z wytaczeniem ulicy 3KDL 1/2, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych drég publicznych;
lokalizacje zieleni przydroznej;

ustala sie:

o powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi w planie;
o powigzania z ulicami klasy zbiorczej Z, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych ulic;

o przekroj ulicy: 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

o szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
o obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenéw i dziatek;
o lokalizacje:
= obustronnych chodnikow;
= dla ulic: 4KDL 1/2, 5KDL 1/2 — paséw dla roweréw, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
= dla ulicy 2KDL 1/2 — miejsc postojowych dla autobuséw komunikacji miejskiej;
= dla ulicy 4KDL 1/2 — nasadzen szpalerowych, zgodnie z oznaczeniami z rysunku planu;

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem KDL+T przeznaczenie na tereny ulic lokalnych z torowiskiem tramwajowym;
lokalizacje infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymogoéw przepiséw odrebnych; lokalizacje wiat przystankowych;
urzgdzenie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych drég publicznych; lokalizacje zieleni
przydroznej

ustala sie:
o powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi w planie;
o powigzania z ulicami klasy zbiorczej Z, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych ulic; Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tédzkiego — 47 — Poz. 2598;
o przekroj ulic:
= dlaulic: 1KDL 1/2+T, 3KDL 1/2+T, 4KDL 1/2+T, 5KDL 1/2+T - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu z torowiskiem
tramwajowym;

= dla ulicy 2KDL 2/2+T — dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu i wydzielonym torowisku tramwajowym. Dopuszcza sie
likwidacje zachodniej jezdni - realizacje przekroju: 1/2 - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu i wydzielonym
torowisku tramwajowym;

o dla ulicy 1KDL 1/2+T dopuszcza sie realizacje drugiej jezdni o jednym pasie ruchu;

o lokalizacje torowiska tramwajowego: a) dla ulic: 1KDL 1/2+T, 2KDL 2/2+T, 4KDL 1/2+T — wydzielonego, b) dla ulic:
3KDL 1/2+T i 5KDL 1/2+T — w jezdni;

o szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
o obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw i dziatek;
o lokalizacje:
= dla ulicy 1KDL 1/2+T- torowiska tramwajowego dostosowanego do prowadzenia po nim ruchu autobusowego;
=  zintegrowanych przystankéw tramwajowo-autobusowych;
= wiat przystankowych;
= obustronnych chodnikéw, z zastrzezeniem lit. b;

= dla ulicy 2KDL 2/2+T na fragmencie przebiegu, wzdtuz terenu 6ZP, ustala si¢ budowe chodnika poza terenem ulicy
w granicach terenu 6ZP, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla tego terenu;

= Sciezek rowerowych w ulicach: 1KDL 1/2+T, 4KDL 1/2+T oraz 3KDL 1/2+T na odcinku na potudnie od ulicy 4KDL
1/2+T, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Dopuszcza sie ruch rowerowy w jezdni;

= ruchu rowerowego w jezdni ulicy 3KDL 1/2+T na odcinku na pétnoc od ulicy 4KDL 1/2+T, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

= miejsc postojowych dla autobuséw komunikacji miejskiej na terenie ulicy 1KDL 1/2+T;

= nasadzen szpalerowych dla ulic: 1KDL 1/2+T i 3KDL 1/2+T, zgodnie z oznaczenia na rysunku planu;




4.3.

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem KDD przeznaczenie na tereny ulic dojazdowych; lokalizacje infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem wymogow przepiséw odrebnych; urzadzenie miejsc postojowych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych; lokalizacje zieleni przydroznej;

ustala sie:

o powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi w planie;
o powigzania z ulicami klasy zbiorczej Z zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych ulic;

o przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

o szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
o obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;
= obustronnych chodnikéw, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t6dzkiego — 48 — Poz. 2598;

= nasadzen szpalerowych dla ulic: 3KDD 1/2, 5KDD 1/2, 6KDD 1/2, 9KDD 1/2, 10KDD 1/2, 12KDD 1/2, 13KDD1/2,
14KDD1/2, 16KDD ¥, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem KPX przeznaczenie na tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;
lokalizacje infrastruktury technicznej; lokalizacje zieleni; dla terenu 1KPX - budowe tgcznika na wysokosci nie mniejszej niz
5,0 m tgczacego zabudowe na terenie 4U i 1/UKG;

ustala sie:
o szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
= dlaterenu 1KPX: 13,0 m;
= dlaterenu 2KPX: 14,0 m;
= terenéw 3KPX i 4KPX: 5,0 m;
o obstuge komunikacyjng przylegajgcych dziatek;
o urzadzenie nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy wspolny ruch pieszych i samochodow;

ustala sie dla terenéw, oznaczonych symbolem KP przeznaczenie na tereny publicznych ciggéw pieszych; lokalizacje
infrastruktury technicznej; lokalizacje zieleni;

ustala sie:

o szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

o urzadzenie nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy ruch pieszy;

o lokalizacje nasadzen szpalerowych dla terenéw: 1KP, 2KP, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

o dla terenu 2KP - lokalizacje ,sztucznego cieku” lub fontanny jako nawigzania do rzeki Dgbréwki, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

Wydane decyzje srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od kwietnia 2017 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje srodowiskowe:

Decyzja Nr 30/U/2017 z dnia 26.04.2017 r, znak: DSS-OSR-11.6220.18.2017, o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewzigcia polegajgcego na budowie Centrum Produkcyjno-Magazynowo- Biurowego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng w todzi przy ul. Pryncypalnej 94 (dz. nr 349/5 oraz czesc dz. drogowych nr 349/6 i 301/15 dla potrzeb zjazdow
obreb G-25);

Decyzja Nr 80/U/2017 z dnia 23.11.2017 r., znak: DSS-OSR-11.6220.127.2017, o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia pn. ,Zesp6t zabudowy mieszkaniowej’ na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 99/2,99/6, 100/1, 103/1,
czesci dziatki nr 101/1 obreb G-11 przy ul. Ciasnej 21a w todzi;

Decyzja Nr 14/U/2021 z dnia23.02.2021 r., znak: DEK-OSR-1.6220.71.2020, o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia polegajgcego na realizacji punktu zbierania surowcéw wtornych w todzi przy ul. Slgskiej 3A na fragmencie
dziatki ew. nr 261/8 obreb G-16;

Ponadto na dzien 21 marca 2024 roku:

4.4.

nie sg prowadzone zadne inne postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji;

nie zostaty podjete przez Rade Miejskg w todzi uchwaty o utworzeniu obszaréw ograniczonego uzytkowania o jakich mowa w
art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W 2019 roku wydano nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie 1 km od przedmiotowe;j
inwestyciji:




Rodzaj przedswiewziecia Lokalizacja Nr decyzji
Budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz. Beniowskiego 12 G-26: 956/1 AL
budowl. i zbiornika LPG 944/31 DAR-UA- X.42.2019
Budowa budynku ustugowego z zapleczem - oE.
magazynowym (pow. sprz. do 100 m2), z Budmszyn;l;az’gé 17a G-25: DAR-UA- X.108.2019
urzgdz. Budowl.
Rozbudowa nadbudowa i przebudowa budynku

jednordzinnego i i przebudowa budynku
gospodarczego i garazowgo ze zmiana Ciasna 5 G-11: 31 DAR-UA- X.92.2019
sposobu uzytkowania budynku garazowego na ' o
ustugowo-handlowy i gospodarczego na
garazowy, z infrastruktura

Budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz.

Dachowa 8 G-26: 753 DAR-UA- X.221.2019
Budowl.
Budowa budynku ustugowego ( pow. sprz. do I qE.
1300 m2), z uzbrojeniem terenu i urzadz. | linskiego 298 G-15: 4/28 5/5 DAR-UA- X.1277.2019
5/6 5/8
Budowl.
Budowa zespotu 2 budynkéw jednorodzinnych, | Malczewskiego 48 G-16: 156 AL
z infrastrukturg i urzadz. budowl. 202/23 DAR-UA- X.31.2019
Budowa budynku jesnorodzinnego i rozbudowa . e
z przebudowa istniejacych budynkéw Ma'CZBWSk'Z%‘g/r G-16: 138 DAR-UA- X.691.2019
mieszkalnego i gospodarczego, z instalacjami

Budowa budynku wielorodzinnego, z urzgdz.

Pabianicka 48 G-12: 39 DAR-UA- X.1558.2019
budowl.

Rozbudowa salonu samochodowego o czes¢ | Pabianicka 119/131 G-22: 410
ekspozycyjng i warsztatowg, z urzadz. budowl.

411/9 411/10 391/11 DAR-UA- X.1756.2019

Budowa 2 budynkéw ustugowych (handlowych), Rozewie, Ciechocinska,
pow. sprz. do 1200 m2 i 500 m2, z urzadz. Pabianicka, G-39: 32/1 33 DAR-UA- X.1759.2019
budowl. i uzbrojeniem terenu 35/1 35/2 34 37/3

Budowa budynku wielorodzinnego z garazem | pgpyianicka 48 G-12: 39 DAR-UA- X.1858.2019
nadziemnym w parterze, z urzadz. budowl.

Przebudowa rozbudowa, nadbudowa i zmiana
sposobu uzytkowania budynku wielorodzinnego Piaseczna 26 G-12: 366 334/2 DAR-UA- X.393.2019
na budynek zamieszkania zbiorowego z ’ R

mieszkaniami studenckimi na wynajem

. . . Piaseczna 4 G-12: 340 334 DAR-UA-X.634.2019
Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami
(pow sprz. ok.70 m2)

W 2021 roku wydano nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie 1 km od przedmiotowe;j
inwestyciji:
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Rodzaj przedsigwzigcia

Lokalizacja

Nr decyzji

Budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz.
budowl.

Dachowa 16 G-26: 757

DPRG-UA- X.220.2021

Budowa pawilonu handlowo-ustugowego z
zapleczem socjalnym i administracyjnym, z 5/8
urzgdz. budowl. i uzbrojeniem terenu

Kilinskiego 298 G-15: 4/28 5/5

DPRG-UA- X.2215.2021

Nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania
budynku jednorodzinnego na wielorodzinny,
budowa kontenera mieszkalnego, z
infrastrukturg

Koncertowa 5 G-26: 966

DPRG-UA- X.32.2021

Budowa myjni samochodowe;j (do 4 stanowisk i
budynek techniczny), z urzgdz. budowl.

Mochnackiego 31 G-14: 105

DPRG-UA- X.742.2021

Budowa myjni samochodowej z kontenerem
technicznym i zbiornikiem na gaz, z urzadz.
budowl.

Odynca 19, G-16: 113 103/27
103/21 103/15

DPRG-UA- X.743.2021

Budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz.
budowl.

Odynca 64A G-16: 54

DPRG-UA- X.1403.2021

Budowa budynku ustugowego (typu akademik),
z infrastrukturg

Pabianicka 46 G-12: 37

DPRG-UA- X.981.2021

Rozbudowa pawilonu handlowego, z urzgdz.
budowl.

Paderewskiego 47 G-13:
161/167 160/4

DPRG-UA- X.168.2021

Budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz.
budowl.

Pryncypalna 43 G-26: 183

DPRG-UA- X.224.2021

Rozbudowa i nadbudowa budynku
jednorodzinnego, z urzadz. budowl.

Pryncypalna 43 G-26: 183

DPRG-UA- X.225.2021

W 2022 roku wydano nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie 1 km od przedmiotowe;j

inwestyciji:

Rodzaj przedswiewziecia

Lokalizacja

Nr decyzji

Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych, z uzbrojeniem
terenu i urzadz. budowl.

Ciasna G-11: 99/2 99/10 102/5 102/17

DPRG-UA- X.513.2022

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami, z urzagdz. budowl.,

Henryka 2 G-13: 155/1 147/5

DPRG-UA- X.665.2022

Przebudowa rozbudowa i nadbudowa budynku jednorodzinnego,
z urzadz. budowl.

Okregowa 59 G-26: 106

DPRG-UA- X.1436.2022

Nadbudowa budynku ustugowego z przebudowag i zmiang
sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny, z urzadz. budowl.

Okregowa 92 G-26: 153

DPRG-UA- X.410.2022

Przebudowa i nadbudowa budynku jednorodzinnego

Okregowa 74 G-26: 144

DPRG-UA- X.883.2022
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Budowa kompleksu diagnostyki laboratoryjnej i centralnej
sterylizatorni na terenie Wojewodzkiego Wielospecjalistycz nego
Centrum Onkologii i Traumatologii im. M. Kopernika w todzi, z
urzadz. budowl.

Pabianicka 62 G-12: 85/41

DPRG-UA- X.23.2022

Rozbudowa i przebudowa Wojewddzkiego Wielospecjalistycz
nego Centrum Onkologii i Traumatologii w zakresie budowy
budynku Poradni Hematologicznej i Oddziatu Intensywnej Opieki
Hematologicznej

Pabianicka 62 G-12: 85/41

DPRG-UA- X.204.2022

Rozbudowa i przebudowa lokalu ustugowego "C" w budynku
handlowo- ustugowym

Paderewskiego 6 G-12: 498/1

DPRG-UA- X.1391.2022

Budowa budynku wielorodzinnego z garazem, z uzbrojeniem
terenu, z urzgdz. budowl.

Pryncypalna G-26: 350/16 189/70 350/17
350/18 350/19 422/25 422/47 189/69 189/71
597/89 597/90

DPRG-UA- X.175.2022

Przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku handlowo-
ustugowego (pow. sprzed. bez zmian)

Rzgowska 132 G-28: 2/1 3/48 2/3

DPRG-UA- X.905.2022

Budowa budynku wielorodzinnego z garazami na parterze, z
uzbrojeniem terenu i urzadz. budowl. Budowa dojazdu i
przebudowa sieci ciepta miejskiego

Rzgowska 59 G-12: 375/17 431/22 431/27

DPRG-UA- X.960.2022

Rozbudowa i nadbudowa budynku wielorodzinnego, z urzadz.
budowl.

Trebacka 24 G-26: 629

DPRG-UA- X.270.2022

Budowa budynku wielorodzinnego, z urzadz. budowl. i
uzbrojeniem terenu

Wojtowska 10 G-12: 385

DPRG-UA- X.588.2022

W 2023 roku wydano nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie 1 km od przedmiotowe;j

inwestyciji:

Rodzaj przedswiewzigcia

Lokalizacja

Nr decyzji

Nadbudowa rozbudowa i przebudowa budynku jednorodzinnego,
z urzadz. budowl.

Jarostawska 16 G-13: 193

DPRG-UA- X.647.2023

Budowa budynku mieszkalno-ustugowego z urzadz. budowl.

Kongresowa 31 G-26: 441/8 441/9

DPRG-UA- X.302.2023

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami (pow sprzed do
400 m2), z infrastrukturg i urzadz. budowl.

Pabianicka 52 G-12: 41/1

DPRG-UA- X.858.2023

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami (pow. sprzed. do
240 m2) i garazem podziemnym, z urzadz. budowl.

Pabianicka 34/Kro$nienska G-12: 12/4 15

DPRG-UA- X.1462.2023
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Rozbudowa i przebudowa Wojewddzkiego
Wielospecjalistycznego Centrum Onkologii i Traumatologii w
zakresie rozbudowy budynku hematologii o szyb windowy

Pabianicka 62 G-12: 85/41

DPRG-UA- X.175.2023

Budowa budynku wielorodzinnego, z urzgdz. budowl.

Piaseczna G-12: 367/3

DPRG-UA- X.411.2023

Budowa budynku handlowo- ustugowego (pow sprzed. do 700
m2), z infrastrukturg i urzgdz. budowl. oraz przebudowa zjazdu

Pryncypalna G-26: 423/8 423/12 487/1 189/3

189/9 189/71

DPRG-UA- X.1493.2023

Budowa budynku ustugowego, z urzadz. budowl. i uzbrojeniem
terenu

Pryncypalna G-26: 350/16 189/70

DPRG-UA- X.558.2023

Budowa budynku ustugowego (handlowego o pow sprzed do 110
m2), z infrastrukturg i urgdz. budowl.

Pryncypalna G-26: 423/8 423/12 487/1

DPRG-UA- X.1345.2023

Budowa budynku jednorodzinnego, z urzgdz. budowl.

Przedswit b.n. G-26: 332

DPRG-UA-
VII1.568.2023

Budowa instalacji zbiornikowej LPG z naziemnym zbiornikiem
V6400 dm3z urzadz. budowl.

Rymanowska 10 G-13: 211/5

DPRG-UA- X.360.2023

Budowa zespotu zabudowy wielorodzinnej z ustugami (pow
sprzed do 200 m2)

Rzgowska 42 G-14: 10/1

DPRG-UA- X.884.2023

Nadbudowa, rozbudowa i przebudowabudynku wielorodzinnego
z ustugami i garazem nad- i podziemnym, z urzadz. budowl.

Stowackiego 12 G-14: 33/1

DPRG-UA- X.1162.2023

W 2024 roku wydano nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie 1 km od przedmiotowe;j

inwestyciji:

Rodzaj przedswiewziecia

Lokalizacja

Nr decyzji

Budowa budynku jednorodzinnego, z urzgdz. budowl.

Czytelnicza 29 G-26: 876

DPRG-UAX.6730.433.2023

13




przebudowg zjazdu

Budowa budynku wielorodzinnego z budynkami
gospodarczotechnicznymi i /lub garazowymi, z urzgdz budowl. i

Gtogowska 22 G-11: 135 138/4

DPRG-UAX.6730.372.2023

250 m2), z urzadz. budowl.

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami (pow sprzed do

Odynca 16A G-16: 93/1 93/2 274

DPRG-UAX.6730.460.2023

m2), z infrastrukturg i urzgdz. budowl.

Budowa budynku ustugowo handlowego (pow sprzed do 1100

Pryncypalna G-26: 423/8 423/12 487/1

DPRG-UAX.6730.329.2023

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W 2021 roku wydano nastepujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w obrebie 1 km od przedmiotowe;j

inwestyciji:

Rodzaj przedswiewzigcia

Lokalizacja

Nr decyzji

Budowa linii kablowych SN- 6 kV, linii kablowych nN
0,4 kV ze zlgczami kablowymi

Granitowa, Sanocka,
Zé’fkiewskiego, Bednarska, Unicka
G-12: 580/1 224/29 224/5 45/15
81/3 81/6 81/9 81/1 327/3 327/8
81/8 80/3

Budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia o @ 40
mm

Budziszynska, Bezpieczna G-25:
31/1 17 32/3

DPRG-UA- VI.133.2021

Budowa linii kablowej SN

Koncertowa, Rzgowska, Grazyny,
Rentowna, Biatostocka G-26:
1008/1 986/24 893/125 1033/59
1033/57 893/102 893/108 893/107
893/17 893/22 1070/36 1070/35
1070/32 1089/2 1088/2 1087/1
1086/5 1086/7 1085/5 1084/2
1159/24 1159/4 1159/16, G-27:
467/3 477/18 477/22

DPRG-UA- VI1.178.2021

Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia o @ 110
mm

Krakusa, Zygmuntowska G-12:
102/13 125 102/10 102/4

DPRG-UA- VI1.220.2021

Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia

Tuszynska, Paderewskiego G-12:
84/107 84/40 601 602 G-13: 160/4
160/5 160/6

DPRG-UA- VI1.12.2021
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Budowa sieci kabli trakcyjnych oraz kanaliacji
kablowej

Korzeniowskiego, Paderewskiego,
Rzgowska, Pryncypalna,
Rymanowska G-13: 31 38/1 1/26
1/28 1/37 1/40 1/39 1/62 1/63 1/46
1/43 1/5 160/6 160/5 160/4 171/4
172 160/2 154/10, G-26: 701/9
701/10 893/1 893/105 893/125
893/4 893/97 893/95 893/92
893/90 893/74 893/24 893/121
893/64 893/61 893/16 893/15 1201
893/102 893/108 893/107 893/106
893/17 893/22 893/23 893/123
893/25 893/26 893/27 893/117
893/124, G-27: 417/63 417/160
417/50 417/130 417/47 417/162
417/129 G-12: 84/107 601 602
84/95 84/99 84/100 84/102 84/103
84/104

DPRG-UA- VI1.109.2021

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej, Wéjtowska

Piaseczna
G-12: 377/13 377/12 370/26
370/31 370/4 342 341 340

DPRG-UA- VI1.254.2021

Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia DN 63 PE

Pryncypalna, al. Bartoszewskiego
G-25: 301/14 346/58 346/66
346/63

DPRG-UA- VI1.301.2021

Budowa sieci gazowej

Rycerska
G-26: 18/4 18/5 18/7 18/11 18/12

DPRG-UA- VI.159.2021

W 2022 roku wydano nastepujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w obrebie 1 km od przedmiotowe;j

inwestyciji:

Rodzaj przedswiewzigcia

Lokalizacja

Nr decyzji

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej

Karpacka G-11: 99/2 99/10

DPRG-UA- VI1.32.2022

Rewitalizacja i przebudowa pot cze$¢i Parku im.
Legionow

Sanocka 20/24, 26/32 G-12: 79/3
79/4

DPRG-UA- X.95.2022

Budowa zbiornika bezodptywowego na nieczystosci
ciekte - obiekt tymczasowy

Strycharska 20 G-12: 506

DPRG-UA- X.1.2022

Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia

Trebacka G-26: 45/15

DPRG-UA- VI1.69.2022

Budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej
BT31334 LDZ Broniewskiego 2, z infrastrukturg

Tuszynska 69b G-13: 173/5

DPRG-UA- V1.44.2022

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej

Wojtowska G-12: 341 338

DPRG-UA- VI.167.2022
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W 2023 roku wydano nastepujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w obrebie 1 km od przedmiotowe;j

inwestyciji:

Rodzaj przedswiewzigcia

Lokalizacja

Nr decyzji

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej

Karpacka G-11: 99/2 99/10

DPRG-UA- VI1.32.2022

Budowa sieci gazowej
n/c

Pryncypalna, Tuszynska G-26: 350/17 701/8
189/69 189/71 701/14 597/89 597/90

DPRG-UA- VI1.51.2023

Budowa z przebudowa sieci gazowej niskiego cisnienia DN160
PE

Mochnackiego Jachowicza
G-14: 80/9 80/17 80/18 81/7 81/8 81/9 81/10
81/11 81/14 81/18 82/26 82/28 83 91/1 91/2
91/3 91/4 91/5 91/6 91/7 91/12 91/19 91/21
101/5 109/3 125

DPRG-UA- VI.199.2023

infrastrukturg techniczng

Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej operatora P4 z

Rzgowska G-28: 3/49

DPRG-UA- V1.252.2023

W 2024 roku wydano nastepujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w obrebie 1 km od przedmiotowe;j

inwestyciji:
Rodzaj przedswiewziecia Lokalizacja Nr decyzji
Budowa sieci gazowej Ksawerowska DPRG-UA-V1.6733.226.2023

$redniego ci$nienia

G-49: 44 45 35/2

2023-11-21

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej

Unicka Piaseczna G-12: 317/7
317/6 315

DPRG-UA-VI.6733.5.2024 2024-01-02

Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia

tazowskiego Przedswit
Kosynierow Gdynskich Ofiarna
Obszerna Sarmacka G-26: 349/81
G-27: 256/4 253/25 291/45 291/18
291/9 295/28 291/23 291/20
291/21 291/22 291/6 913 361/14
295/25 295/27 388/3 388/5 388/7
381/3 389/3 389/1 389/2

DPRG-UA-VI.6733.229.2023 2023-11-27

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej

Unicka Piaseczna G-12: 317/7
317/6 315

DPRG-UA-VI.6733.5.2024 2024-01-02

4.6. Inwestycje wynikajgce z Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta todzi na lata 2024 - 2050

. przebudowa boisk poprzez budowe boiska pitkarskiego przy ul. Karpackiej w todzi;

4.7. Inwestycje wynikajace z Budzetu Miasta Lodzi na rok 2024

. budowa dojazdu do wezta na autostradzie A1 - Budowa Ill Etapu Trasy Goérna;

e  bezpieczna droga dla matych i duzych - ul. Astronautéw;

. przebudowa boisk poprzez budowe boiska pitkarskiego przy ul. Karpackiej w todzi;

. budowa placu zabaw przy ul. Zaolzianskiej i Kosmonautéw;
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WYPIS

JOANNA KONCZYK
NOTARIUSZ
Kancelaria Notarialna
02-566 Warszawa
Plac Unii, Pulawska nr 2 lok. 34a
tel. (22) 415-82-32
kom. 530-660-888
e-mail: konczyk@notariusze.waw.pl

Repertorium A nr 36920/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia dwunastego wrzesnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (12.09.2024r.),
przede mna Joanng Konczyk notariuszem w Warszawie, w mojej Kancelarii Notarialnej

w Warszawie, przy Putawskiej nr 2 lok. 34a, stawili sie:

1. Mateusz BARTKIEWICZ, syn Mirostawa i Janiny,

dowdd osobisty nr *** wazny do dnia *** 2030 roku, PESEL *** -—-----e-eeeee-

zamieszkaty: (00-582) w Warszawie, przy al. J. Ch. Szucha 2/4 lok. 50,------------
dziatajgcy w imieniu i na rzecz spotki pod firma: 4 BUILDING 1 spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (adres: aleja Jana
Chrystiana Szucha 2/4 lok. 50, 00-582 Warszawa, NIP 7010631390, REGON
365836247), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0001017748, zgodnie z okazang informacjg odpowiadajgca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobrang na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym
(Dz. U. z 2017r., poz. 700, ze zm.) z dnia 12 wrze$nia 2024 roku, pobranym ze
strony Ministerstwa Sprawiedliwosci, jako Cztonek Zarzgdu upowazniony do
samodzielnej jej reprezentacji, zapewniajac, ze jego umocowanie do dziatania
w powyzszym charakterze nie ulegto zmianie, i nie ustata osobowos¢ prawna

Spotki oraz, ze spoétka nie znajduje sie w likwidacji,

Spoétka zwana dalej takze ,,Deweloperem” lub ,Sprzedajaca”.



2. F¥¥ gyn k¥ jEx*x PESE| *** obywatel polski, urodzony w Polsce, legitymujacy
sie dowodem osobistym numer ***, wydanym z terminem waznosci do dnia
*** roku, wedtug osSwiadczenia stan cywilny: zonaty,

3. *** uzywajaca imienia ***, cérka *** i *** PESEL ***, obywatelka polski,
urodzona w Polsce, legitymujaca sie dowodem osobistym numer ***,
wydanym z terminem waznosci do dnia *** roku, wedtug oswiadczenia stan
cywilny: mezatka,-------

- ad. 2 i ad. 3 wedtug oswiadczenia oboje zamieszkali: (***) ***, ul. *** —-eeeeeeee-

w dalszej tresci aktu zwani takze Nabywca,

Nabywca wskazuje adres do doreczen: j.w.

Tozsamos$¢ Stawajacych Notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dowodow
osobistych, ktérych numery wpisano wyzej odpowiednio obok nazwisk, zas podane stany
cywilne na podstawie ich oswiadczen. Stawajacy os$wiadczajg, ze w stosunku do nich nie
zachodzg okolicznosci wskazane w rozdziale 8 ustawy o dowodach osobistych (Dz. U.
2017r,. poz. 1464 ze zm.), wobec czego okazane przez nie dowody osobiste sg nadal

wazne.

Notariusz dokonata weryfikacji w Rejestrze Weryfikacji Zastrzezen Numerdow PESEL, w
wyniku ktorej ustalita, iz numery PESEL Stawajacych na chwile dokonania czynnosci
Nie S ZastrzeZoNe, —== === === === oo oo e e e e e e e
Notariusz pouczyta Stawajgcych o tresci stosownych przepisow Rozporzqdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych, a takze poinformowata o uchyleniu dyrektywy
95/46/WE.—

Notariusz pouczyta Stawajgcego ad. 1 o koniecznosci zgftaszania informacji o
beneficjentach rzeczywistych do Centralnego Rejestru Beneficjentdéw Rzeczywistych
(dalej ,,CRBR”) przez spotki wymienione w art. 58, zgodnie z art. 195 Ustawy z dnia 1 marca
2018 roku o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U.
2020r., poz. 971 ze zm.), a Stawajacy oswiadcza, ze w Centralnym Rejestrze Beneficjentéw
Rzeczywistych zgtoszone sg aktualne informacje o beneficjentach rzeczywistych
reprezentowanej przez niego Spotki.

UMOWA DEWELOPERSKA

§81. 1. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:




1) A. Deweloper jest na podstawie zawartej przed Matgorzatg Krdl notariuszem w
todzi, umowy sprzedazy z dnia 6 kwietnia 2022 roku, za numerem rep. A-
3865/2022, wtascicielem, nieruchomosci stanowigcej dziatke nr ewid. 515
(pieéset pietnascie), z obrebu G -12, oznaczong jako B — tereny mieszkaniowe, o
powierzchni 0,0640 ha (sze$éset czterdziesci metrow kwadratowych),
usytuowanej Strycharska nr 4 (cztery) w todzi, Dzielnica t6dz — GArna, w gminie
miasto todz, w powiecie m. tédz, w wojewddztwie tddzkim. Dla opisanej
nieruchomosci Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw nr LD1M/00029062/5 (LD jeden M
tamane przez dwadziescia dziewied tysiecy szesédziesigt dwa tamane przez pieé).-

Zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie wydrukiem tresci ksiegi wieczystej Kw
nr LD1M/00029062/5 1z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych,
wygenerowanym wedfug stanu na dzien 12 wrzesnia 2024 roku:

a) w dziale I-sp brak wpisow,

b) w dziale Il jako wiasciciel nieruchomosci wpisana jest spétka pod firma 4
Building sp. z 0.0. s. k. z siedzibg w Warszawie, KRS 0000640601, ----------------

d) wdziale llli IV tej ksiegi wieczystej brak wpiséw oraz wzmianek o wnioskach o

wpis,

B. Deweloper jest na podstawie zawartej przed Matgorzatg Krdl notariuszem w
todzi, umowy sprzedazy z dnia 6 kwietnia 2022 roku, za numerem rep. A-
3873/2022, wtascicielem, nieruchomosci stanowigcej dziatke nr ewid. 514
(pieéset czternascie), z obrebu G -12, oznaczong jako dziatka ziemi, o powierzchni
0,0740 ha (siedemset czterdziesci metréw kwadratowych), usytuowanej
Strycharska nr 6 (sze$¢) w todzi, Dzielnica £édz — Gérna, w gminie miasto todz, w
powiecie m. tédz, w wojewddztwie tddzkim. Dla opisanej nieruchomosci Sad
Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg Kw nr LD1M/000123895/2 (LD jeden M tamane przez
sto dwadziescia trzy tysigce osiemset dziewiecdziesiat pie¢ tamane przez dwa).--

Zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie wydrukiem tresci ksiegi wieczystej Kw
nr LD1M/000123895/2 1z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych,
wygenerowanym wedfug stanu na dzien 12 wrzesnia 2024 roku:

a) w dziale I-sp brak wpiséw,

b) w dziale Il jako wiasciciel nieruchomosci wpisana jest spétka pod firmag 4
Building sp. z 0.0. s. k. z siedzibg w Warszawie, KRS 0000640601, ----------------

d) wdziale llli IV tej ksiegi wieczystej brak wpiséw oraz wzmianek o wnioskach o

wpis,



2)

3)

4)

5)

6)

8)

dziatka nr ewid. 515 oraz dziatka nr ewid. 514 tgcznie zwane dalej jako

z7

,hieruchomos¢”.

Wyzej przedstawiony stan prawny nieruchomosci zgodny jest z rzeczywistym
stanem prawnym i do chwili obecnej nie ulegt zmianie, przy czym brak ujawnienia
id. obu dziatek oraz sposobu korzystania i potozenia dla dziatki nr ewid. 514.------

Przedmiotowa nieruchomo$é nie jest obcigzona ograniczonymi prawami
rzeczowymi, prawami osobistymi ani roszczeniami oséb trzecich, z wyjatkiem
wyzej opisanych stuzebnosci oraz roszczen o ustanowienie odrebnej wtasnosci i
sprzedaz (przeniesienie wtasnosci) lokali mieszkalnych, nie dotyczgcych jednak
przedmiotu niniejszej umowy.

Nieruchomo$é na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie

powstaje ze scalenia dziatek numer ewid. 514 i 515

a) bedzie miata bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. do ulicy Zakopianskiej
stanowigcej dr — drogi (dziatka nr ewid. 513/2),

b) nie jest objeta obszarem rewitalizacji oraz nie jest objeta obszarem
zdegradowanym, zgodnie z ustawg o rewitalizacji, stosownie do okazanego
zaswiadczenia wydanego w dniu 1 lipca 2024 roku przez Kierownika Oddziatu
z upowaznienia Prezydenta miasta todzi, znak: DPr-BR-1.6872.219.2024, ------

c) nie zostata ujeta w uproszczonym planie urzadzenia lasu i nie wydawano dla
niej decyzji w trybie art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach,
na potwierdzenie powyzszego okazuje zaswiadczenie wydane dnia 27 czerwca
2024 roku z upowaznienia Starosty todzkiego przez Zastepce d. Zarzadzania
Zielenig, znak ZZM.DLM.5124.809.2024.

Nie istnieja zadne nie wykonane zarzadzenia Iub zalecenia witadz
administracyjnych, samorzadowych ani roszczenia prywatno - prawne oséb
trzecich, a nadto nie toczg sie zadne postepowania administracyjne lub sadowe,

ktore uniemozliwiatyby zawarcie niniejszej umowy.

Reprezentowana Spétka jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a umowa objeta
niniejszym aktem zawierana jest celem ustanowienia i przeniesienia na Nabywce

prawa, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 Ustawy.

Deweloper nie posiada zalegtosci podatkowych, ani zalegtosci w zaptacie innych
naleznosci oraz optat, do ktdrych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku — Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 2651 ze
zmianami),




9) Deweloper nie jest panstwowg osobg prawna.

10) Deweloper nie jest w stanie likwidacji. W stosunku do Dewelopera nie
ogtoszono upadtosci, ani nie jest w stosunku do Dewelopera prowadzone
postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne i nie zachodzg przestanki do
ogtoszenia jego upadtosci lub wszczecia w stosunku do niego postepowania

restrukturyzacyjnego.

11) Przedmiot dziatalnosci Dewelopera obejmuje miedzy innymi realizacje
projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, roboty
budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych i
niemieszkalnych, a takze kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.---

12) W zakresie czynnosci objetych Umowa sprzedazy, jaka zawarta zostanie w
wykonaniu niniejszej umowy Deweloper jest podatnikiem podatku od towardw i
ustug (VAT), zarejestrowanym jako czynny podatnik tego podatku, nie
korzystajagcym ze zwolnienia z tego podatku, zatem cena nalezna z tytutu
sprzedazy stanowi wartos¢ brutto w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2022 roku,
poz. 931 ze zmianami) i zawiera nalezny podatek VAT. W zwigzku z powyzszym,
stosownie do tresci art. 2 pkt 4) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 170) sprzedaz nie bedzie
podlegac podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych.

13) Na dziatce nr nr ewid. 514 i 515, tgcznie jako , Nieruchomosé¢”, Deweloper
realizuje przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym
wraz z urzadzeniami budowlanymi zawierajgcy 5 kondygnacji nadziemnych, w
ktorym znajdowaé sie bedzie 38 lokali mieszkalnych, 3 lokale ustugowe
(niemieszkalnych) i pomieszczenia techniczne oraz lokal niemieszkalny — garaz w

ktdrym znajdowad sie bedg 32 miejsce postojowe.

14) Rozpoczecie sprzedazy nastgpito po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021
roku, poz. 17), a pierwsza umowa deweloperska zostata zawarta w dniu 11
wrzesnia 2024 roku, w zwigzku z tym stosownie do tresci powotanej ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku, do przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego
stosuje sie przepisy nowe powotanej wyzej ustawy.

15) na podstawie okazanego w wypisie aktu notarialnego - protokotu zawierajgcego
Uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki komandytowej w spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscia, sporzadzonego w dniu 29 sierpnia 2022 roku, przed czynigca



notariusz, za Rep. A Nr 35789/2022, obecna spo6tka 4 BUILDING 1 spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie powstata w wyniku

przeksztatcenia spotki komandytowej.

16)w stosunku do nieruchomosci Skarbowi Panstwa ani Gminie nie przystuguje

prawo pierwokupu na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r., poz. 2147, ze zm.), ---------==-------

17) w stosunku do nieruchomosci Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa ani

zadnej osobie fizycznej badZz prawnej nie przystuguje prawo pierwokupu na
podstawie ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego,

18) nieruchomos¢ nie znajduje sie na terenie parku narodowego ani w jego otulinie,

nie jest potozona w specjalnej strefie ekonomicznej ani tez w strefie

nadgranicznej,

19) dla nieruchomosci nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

2. Przy akcie niniejszym okazano:

publicznego w brzmieniu art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2016r., poz. 2147, ze zm.) oraz nie graniczy
z nieruchomosciami oddanymi w trwaly zarzad na cele obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa,

1/a) odpis ostatecznej decyzji nr DPRGA-UA.IV.387.2024 wydanej z

upowaznienia Prezydenta miasta t6dZz w dniu 21 lutego 2024 roku, decyzja
ostateczna z dniem 5 kwietnia 2024 roku, zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe Deweloperowi budynku
wielomieszkaniowego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym oraz

urzadzeniami budowlanymi.

1/b) odpis ostatecznej decyzji nr DPRGA-UA.X.957.2023 wydanej z upowaznienia

2)

Prezydenta miasta £tédz w dniu 28 sierpnia 2023 roku, decyzja ostateczna z
dniem 23 wrzesnia 2023 roku, o warunkach zabudowy dla inwestycji
mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi na parterze, garazem

podziemnym oraz urzagdzeniami budowlanymi,

Uchwate Nr 1 Wspdlnikéw spotki Dewelopera z dnia 25 czerwca 2024 roku
wyrazajgcg zgode miedzy innymi na zawieranie umow deweloperskich
dotyczgcych lokali mieszkalnych z pomieszczeniami przynaleznymi (udziatow w
lokalach) znajdujacych sie w budynkach wybudowanych na dziatce numer ewid.
514 i 515, w todzi, z osobami, za cene, na warunkach wedtug uznania Zarzadu

Spotki/Petnomocnika,



3/a) odpis wypisu z rejestru gruntéw, wydanego dnia 5 wrzesnia 2024 roku z

upowaznienia Starosty todzkiego, numer kancelaryjny EGB.4015.2099.2024.1.1,
zawierajgcego adnotacje, ze stuzy za podstawe wpisu do ksiegi wieczystej, z tresci
ktorego wynika, ze dziatka gruntu numer ewid. 514, o powierzchni 0,0740 ha, z
obrebu 106103 9.0012,G-12, jednostka ewidencyjna tddz Godrna, stanowi
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy oznaczone

symbolem Bp.

3/b) odpis wypisu z rejestru gruntéw, wydanego dnia 5 wrzes$nia 2024 roku z

4)

§2. 1. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

upowaznienia Starosty toédzkiego, numer kancelaryjny
EGB.4015.2099.2024.1.12, zawierajgcego adnotacje, ze stuzy za podstawe wpisu
do ksiegi wieczystej, z tresci ktérego wynika, ze dziatka gruntu numer ewid. 515,
o powierzchni 0,0640 ha, z obrebu 106103_9.0012,G-12, jednostka ewidencyjna
£6dz Gorna, stanowi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem B.-----------------

odpis wyrysu z mapy ewidencyjnej, wydany dnia 5 wrzesnia 2024 roku z
upowaznienia Starosty tédzkiego, numer kancelaryjny EGB.4015.2099.2024.1,
zawierajgcy adnotacje, ze stuzy za podstawe wpisu do ksiegi wieczystej, z ktérego
wynika usytuowanie dziatki nr ewid. 514 i 515.

Na podstawie opisanej wyzej ostatecznej decyzji Nr DPRGA-UA.IV.387.2024
wydanej z upowaznienia Prezydenta miasta £édz w dniu 21 lutego 2024 roku
Deweloper realizuje w todzi, na dziatkach nr ewid. 514 i 515 realizuje
przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zawierajacego 5 (pie¢) kondygnacji nadziemnych, w ktérym
znajdowac sie bedzie 38 (trzydziesci osiem) lokali mieszkalnych, 3 (trzy) lokale
ustugowe, jeden garaz podziemny z 32 (trzydziesci dwa) miejscami postojowymi
oraz urzadzenia techniczne.

Rozpoczecie prac budowlanych przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi w dniu
23.09.2024 roku, za$ ich zakoriczenie planowane jest na dzieri 30.04.2026 roku.-

Deweloper zawart w dniu 31.07.2024 roku z Bankiem Spétdzielczym w
Andrespolu, zwanym dalej ,Bankiem”, umowe Otwarcia i prowadzenia
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, stanowigcego nalezgcy do
Dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku - Prawo bankowe, stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych
wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktorego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego okres$lonego w niniejszej umowie. W ramach
opisanej wyzej umowy Otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego



rachunku powierniczego, Bank otworzyt dla Dewelopera Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy, zwany dalej Rachunkiem Iub Mieszkaniowym
Rachunkiem Powierniczym.

W ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzony jest rachunek
wirtualny Nabywcy (dalej Rachunek Wirtualny) stuzacy do dokonywania przez
Nabywce wptat wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz Dewelopera oraz
wypfat z tego rachunku na rzecz Dewelopera.

4) Zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku, o

ktérym mowa w pkt. 3), przedstawiajg sie nastepujaco:

a) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia

deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

b) Bank bedzie przekazywat na rzecz Dewelopera $rodki zgromadzone na
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w wysokosciach i zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego niniejszego aktu (dale;j:

Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego).

c) Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego  okreslonego w  Harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego na rzecz Dewelopera.

5)Bank na zadanie Nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wypfatach. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w tym Rachunku Wirtualnego Nabywcy obcigzajg Dewelopera.---

6) Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest czesciowo ze srodkéw wtasnych
Dewelopera — 25%, czesciowo z kredytu bankowego 75%.

7) Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego jest nastepujgcy:-------------------

a) Etap 1 — 20% kosztdw - zakup gruntu, prace przygotowawcze (projekt
budowlany oraz wykonawczy, pozwolenie na budowe, prace

przygotowawcze);

b) Etap 2 — 15% kosztow - roboty ziemne, zabezpieczenie wykopu, fundamenty
(75%), konstrukcja kondygnacji -1 (15%);

c) Etap 3 — 15% kosztéw - konstrukcja, elementy zelbetowe kondygnacji -1
(100% - stupy podziemia $ciany podziemia, strop nad garazem, klatka
schodowa, izolacja $cian zewnetrznych), konstrukcja, elementy zelbetowe
kondygnacji 0 (80%) i kondygnacji +1 (20%);




d) Etap 4 — 15% kosztéw - konstrukcja, elementy zelbetowe kondygnacji 0, +1
(100%), kondygnacji +3 (25%), czes¢ scian murowanych na kondygnacjach 0,
+1, +2 (30%);

e) Etap 5 — 15% kosztow - Konstrukcja nadziemia, elementy Zzelbetowe
kondygnacji +3, +4 (100%), tj. Sciany, szacht windowy, klatka schodowa, strop,
sciany konstrukcyjne; Sciany murowane; czes¢ instalacji: elektrycznej i
teletechnicznej (cze$¢ podtynkowa), sanitarnej (piony sanitarne i instalacje
podposadzkowe);

f) Etap 6 — 10% kosztow - stan surowy otwarty, Sciany murowane (100%),
stolarka okienna (50%), tynki wewnetrzne (50%), wylewki posadzkowe (20%),
czesc instalacji: elektrycznej i teletechnicznej (czes¢ podtynkowa), elewacja
(45%);

g) Etap 7 — 10% kosztow - elewacja (100%), tynki wewnetrzne (100%), wylewki
posadzkowe (100%), balustrady i daszki, drzwi wejsciowe do lokali i
pomieszczen, malowanie czesci wspdlnych i garazu, montaz dzwigu
osobowego, zakonczenie instalacji: elektrycznej i teletechnicznej, sanitarnej;
zagospodarowanie terenu, zakonczenie budowy i przeniesienie wtasnosci.----

8) Na podstawie umowy o podziat do korzystania z nieruchomosci wspdlnej
wtasciciel ww. lokalu mieszkalnego bedzie korzystat na zasadach wyfacznosci z
czesci nieruchomosci wspdlnej stanowigcej ogrodek oraz komoérke

lokatorskg/miejsce postojowe.

9) Deweloper nie zawierat zadnych uméw majgcych za przedmiot zobowigzanie do
zbycia ani zbycie wyzej wymienionego lokalu mieszkalnego na rzecz osdéb

trzecich.

10) Deweloper nie  zawierat zadnych umoéw majgcych za przedmiot
zobowigzanie do zawarcia umowy okreslajgcej sposéb korzystania z
nieruchomosci wspdlnej w zakresie wyzej wymienionego miejsca postojowego,

komorki lokatorskiej i ogrodka.

11) Dziatka, na ktérej wybudowane zostang budynki zabudowana bedzie réwniez
matga architektura, infrastrukturg techniczng, altanami $mietnikowymi, ciggami
komunikacyjnymi i urzadzeniami stuzgcymi do oswietlenia terenu.- -----------------

12) Deweloper w ramach planowanej koncepcji zabudowy nieruchomosci
ustanowi na przedmiotowe] nieruchomosci na rzecz dostawcéw medidw
stuzebnosci przesytu, stuzebnosci gruntowe lub prawa uzytkowania dotyczgce
urzgdzen uzbrojenia terenu lub zapewnienia mediéw, w celu umozliwienia
dostepu do instalacji i wykonywania czynnosci zwigzanych z ich remontem,
eksploatacjg i konserwacjg lub innych praw koniecznych dla prawidtowego
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2. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:

funkcjonowania budynkéw wraz z infrastrukturg. Koszty utrzymania urzadzen
potrzebnych do wykonywania stuzebnosci/uzytkowania bedzie ponosit wtasciciel

nieruchomosci obcigzonej.

13) Deweloper sporzadzit dla opisanego w niniejszej umowie przedsiewziecia
deweloperskiego Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami — zgodnie z wzorem

stanowigcym zafacznik do Ustawy.

14) W dniu 8 sierpnia 2024 roku Deweloper nieodptatnie doreczyt Nabywcy w
formie elektronicznej / papierowej Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami,

co zostato pokwitowane przez Nabywce.

15) Od dnia sporzadzenia Prospektu informacyjnego nie nastgpity zadne
zmiany w prospekcie ani w zafaczniku do prospektu — wzorze umowy

deweloperskiej:

1) na 1 kondygnacji naziemnej budynku powstanie miedzy innymi samodzielny lokal
mieszkalny oznaczony projektowanym numerem *** o projektowanej
powierzchni uzytkowej *** m? (,Lokal Mieszkalny”), sktadajgcy sie z: salonu,
tazienki i sypialni, plan Lokalu Mieszkalnego obrazuje Zatacznik do niniejszego

aktu;

2) do lokalu przylega¢ bedzie ogrédek o projektowanej powierzchni *** m?2
oddawany w ramach uméw o podziat do korzystania z nieruchomosci wspdlnej
do wytgcznego korzystania i ponoszenia kosztow z nimi zwigzanymi na rzecz
poszczegdlnych witascicieli, stuzgcy do wytgcznego uzytku kazdoczesnego

wtasciciela lokalu oraz

3) na kondygnacji podziemnej (-1) tegoz budynku w garazu powstanie wraz z
miejscami postojowymi oddawanymi w ramach umow o podziat do korzystania z
nieruchomosci wspdlnej do wyfacznego korzystania i ponoszenia kosztéw z nimi
zwigzanymi na rzecz poszczegdlnych wtascicieli, w tym na rzecz Nabywcy miejsce
postojowe nr ***. zaznaczone na rzucie stanowigcym Zatgcznik do niniejszego

aktu;

4) ponadto na 1 kondygnacji naziemnej (+1) tegoz budynku powstanie wraz z
komodrkami lokatorskimi oddawanymi w ramach uméw o podziat do korzystania
z nieruchomosci wspdlnej do wytgcznego korzystania i ponoszenia kosztow z nimi
zwigzanymi na rzecz poszczegolnych wiascicieli, w tym na rzecz Nabywcy
komérka lokatorska nr *** o powierzchni *** m?, zaznaczona na rzucie

stanowigcym Zatacznik do niniejszego aktu;



§3.1.

5) po zakoriczeniu budowy robocze oznaczenia i wstepna numeracja Budynku,
lokali, miejsc postojowych moze ulec zmianie stosownie do danych ewidencji
gruntéw i budynkéw;

Nabywca oswiadcza, ze:

1) Otrzymat od Dewelopera w formie elektronicznej / papierowej Prospekt
informacyjny wraz z zatacznikami. Powyzsze dokumenty (informacje) zostaty
przekazane w formie zaakceptowanej przez Nabywce oraz w czasie
umozliwiajgcym Nabywcy zapoznanie sie z ich trescig przed zawarciem umowy
deweloperskiej. Nabywca zapoznat sie z trescig przekazanych mu dokumentéw
(informacji).

2) Deweloper przekazat Nabywcy szczegdétowe informacje dotyczgce swojej sytuacji
prawno — finansowej oraz przedsiewziecia deweloperskiego i stanowigcego
przedmiot niniejszej umowy, lokalu mieszkalnego — w zakresie okreslonym w
Prospekcie informacyjnym.

3) Zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa przy alei Jana Chrystiana Szucha 2/4/50 w Warszawie lub przy

ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 25 w todzi z:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, -----------

b) kopig aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego,

c) kopig pozwolenia na budowe,

d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, ----------------—---

e) projektem budowlanym.

2. Nabywca wyraza zgode na obcigzanie przedmiotowej nieruchomosci ograniczonymi

prawami rzeczowymi, to jest nieoptatnymi i bezterminowymi stuzebnosciami
gruntowymi, stuzebnosciami przesytu lub prawami uzytkowania na rzecz: ----------

- zaktaddéw lub podmiotdw dostarczajgcych media, w szczegdlnosci wode, gaz, prad
elektryczny, teletechnike,

- zaktadéw lub podmiotéw, ktore bedg zajmowad sie gospodarka wodno —
Sciekowaq i odpadami,

w celu umozliwienia wykonania wszelkich niezbednych prac budowlanych i
montazowych, dostepu do urzadzen, instalacji sieci, infrastruktury, wykonywania
czynnosci zwigzanych z ich remontem, eksploatacjg i konserwacja, lub innych praw
koniecznych dla prawidtowego funkcjonowania budynkéw wraz z infrastrukturg. ---
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§4.1.

Nadto Nabywca wyraza zgode na potgczenie dziatki nr ewid. 514 i nr ewid. 515 w

jedng nieruchomosé, objetg jedng ksiega wieczysta.

Strony zawierajg niniejszym umowe w trybie przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, mocg ktérej Deweloper zobowigzuje sie
do:

a) wybudowania opisanego w § 2 pkt 1 niniejszego aktu budynku,

b) do ustanowienia odrebnej wtasnosci opisanego w § 2 ust. 2 pkt 1 niniejszego aktu
lokalu mieszkalnego, oznaczonego projektowanym numerem  **%|
przeniesienia jego wfasnosci na rzecz Nabywcy wraz z prawami zwigzanymi z
wiasnoscia tego lokalu, na podstawie umowy sprzedazy (,Umowa sprzedazy”), -

a Nabywca zobowiazuje sie do:

c) ustanowienia wraz z Deweloperem odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego

oznaczonego projektowanym numerem ***

d) nabycia za wskazang cene przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami

niezbednymi do korzystania z tego lokalu.

Z witasnoscig lokalu mieszkalnego zwigzany bedzie udziat w cze$ciach wspdlnych
budynkéw i innych urzadzen, ktdre nie bedg stuzyty wytacznie do uzytku wtascicieli
poszczegdlnych lokali oraz taki sam udziat we wspdtwtasnosci dziatek gruntu, na
ktorych budynki bedg posadowione (nieruchomos¢ wspdlna), obliczony na zasadach

okreslonych w art. 3 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali.

2. Petnomocnik Dewelopera zapewnia, iz sprzedaz lokalu mieszkalnego wraz z udziatem
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w nieruchomosci wspdlnej nastgpi w stanie wolnym od wszelkich obcigzen z
odpowiednim uwzglednieniem postanowien zawartych w § 3 tego aktu, a takze
ograniczen wynikajacych z praw do wytacznego korzystania z nieruchomosci
wspolnej na rzecz oséb trzecich. W przypadku, gdyby nieruchomos¢, z ktérej lokal
mieszkalny bedzie wydzielany, zostata obcigzona hipotekami, Deweloper
zobowigzany bedzie przedtozyé przy zawarciu Umowy sprzedazy oswiadczenie
wierzycieli zezwalajgce na zbycie lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim

zwigzanymi w stanie wolnym od obcigzen hipotecznych.

. Deweloper zastrzega sobie prawo zmiany numeru lokalu mieszkalnego. Deweloper

zastrzega sobie takze prawo zmiany ilosci lokali w budynku.

. Nabywca oswiadcza, ze ma zabezpieczone srodki na zakup lokalu mieszkalnego.-----

. Strony postanawiajg, ze w umowie ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu i

sprzedazy dokonajg podziatu nieruchomosci wspélnej do korzystania w ten sposdb,



ze w ramach nabytego udziatu w nieruchomosci wspodlnej zwigzanego z Lokalem
Mieszkalnym kazdoczesny wiasciciel Lokalu Mieszkalnego bedzie korzystat na
zasadach wyfacznosci z ogrodka przydomowego zaznaczonego na rzucie
stanowigcym Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego, usytuowanego w garazu
miejsca postojowego oznaczonego projektowanym numerem *** zaznaczonego
na rzucie stanowigcym Zatgcznik nr do niniejszej umowy (Miejsce Postojowe)
oraz komorki lokatorskiej oznaczonej numerem *** zaznaczonej na rzucie
stanowigcym Zatacznik nr do niniejszej umowy (Komérka Lokatorska).-------------

6. Stawajgcy oswiadczajg, ze cena sprzedazy przedmiotu umowy wynosi *** zt
(stownie: *** ztote ***/100) brutto (,,Cena”), przy czym Cena ta obejmuje cene za:

a) Lokal Mieszkalny w kwocie *** zt (stownie: *** ztote ***/100);

b) Miejsce Postojowe w kwocie *** zt (stownie: *** ztotych ***/100);-----------------

c) Komorke Lokatorska w kwocie *** zt (stownie: *** ztotych ***/100).--------------

7. Podana wyzej cena Lokalu Mieszkalnego zostata ustalona jako iloczyn powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i kwoty *** zt brutto za metr kwadratowy. --

8. Cena Lokalu Mieszkalnego obejmuje naleznos¢ za wszelkie materiaty jak réwniez
wszelkie prace budowlane i projektowe, ktére sg konieczne do zaprojektowania i
zbudowania przez Dewelopera lokalu mieszkalnego, zgodnie ze standardem
okreslonym w prospekcie informacyjnym i zatgczniku stanowigcym integralng czesé
niniejszego aktu,

9. Cena Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi zawiera podatek od towaréw
i ustug VAT, w tym od wartosci udziatu we wspotwiasnosci dziatki gruntu, w

wysokosci 8%,

10.W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT pozostata do zaptaty Cena
zostanie obliczona wedtug zmienionej stawki VAT, o czym Nabywca zostanie

powiadomiony odrebnym pismem,

11.W przypadku gdy Cena ulegnie zwiekszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku
VAT Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy; prawo to
ograniczone jest w czasie i moze by¢ wykonane w terminie 14 (czternastu) dni od
daty otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie Ceny wynikajacej z
umowy, w zwigzku ze zmiang wysokosci stawki podatku VAT,
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12.W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia od umowy okreslonego powyzej
zwrot srodkéw pienieznych Nabywcy nastgpi zgodnie z § 7 tego aktu,-------------------

13.Cena nie podlega waloryzacji umowne;.

§5. Strony ustalajg, ze:

1) zawarcie Umowy sprzedazy Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej
umowy nastgpi w terminie do dnia 31.10.2026 roku, po wybudowaniu i przyjeciu do
uzytkowania budynku oraz uzyskaniu przez Dewelopera wszelkich wymaganych
prawem dokumentow oraz po uregulowaniu przez Nabywce wszystkich $wiadczen
pienieznych okreslonych w § 6 pkt 1 niniejszej umowy oraz po odbiorze lokalu
dokonanego w obecnosci Nabywcy.

2) Deweloper poinformuje Nabywce listem poleconym, poczty kurierskg lub poczta
elektroniczng, o terminie zawarcia Umowy sprzedazy nie pdzniej niz na 14
(czternascie) dni przed wyznaczonym terminem jej zawarcia.

3) W przypadku niestawienia sie Nabywcy w terminie wskazanym zgodnie z pkt 2
niniejszego paragrafu lub innym ustalonym przez Strony, Deweloper zawiadomi
Nabywce pisemnie o drugim terminie podpisania umowy, wysytajac zawiadomienie
listem poleconym, pocztg kurierskg lub pocztg elektroniczng, co najmniej na 14
(czternascie) dni przed tym terminem.

§6. Strony postanawiaja, ze:

1) Nabywca zaptaci Deweloperowi na poczet Ceny 7 $wiadczen pienieznych, ptatnych

W nastepujacy sposob:

a) *** zt brutto w terminie do dnia 01.10.2024 roku,

b) *** z brutto w terminie do dnia 30.11.2024 roku,

c) *** zt brutto w terminie do dnia 28.02.2025 roku,

d) *** zt brutto w terminie do dnia 31.05.2025 roku,

e) *** zt brutto w terminie do dnia 31.08.2025 roku,

f)  *** zt brutto w terminie do dnia 30.11.2025 roku,

g) *** zt brutto w terminie do dnia 30.04.2026 roku,

2) Wptaty na poczet ceny beda dokonywane przez Nabywce wytgcznie na Rachunek
Wirtualny przypisany do Nabywcy, prowadzony pod numerem ***, Za dzien zaptaty
uwaza sie dzied uznania naleznej kwoty na Rachunku Wirtualnym Nabywcy

przeznaczonym do wptat.

3) Konicowe rozliczenie przedmiotu umowy uwzgledniajace cene okreslong w § 4 ust.
6 niniejszej Umowy, ewentualng korekte ceny w sytuacji zaistnienia okolicznosci, o
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ktédrych mowa w § 4 ust. 11 i § 9 pkt 2, zostanie przekazane Nabywcy w formie
pisemnej przed ustalonym terminem odbioru Lokalu. Strony zobowigzujg sie do
zaptaty ewentualnych naleznosci wynikajgcych z koricowego rozliczenia w terminie

7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania tego rozliczenia przez Nabywce.

§7.1. Nabywcy majg prawo, zgodnie z art. 43 Ustawy, odstgpi¢c od Umowy

Deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,

albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zafacznikach, z wyjatkiem

zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach; ---------

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcéw praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,

w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10

ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.

12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;-

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy, nabywcy majg

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, przed skorzystaniem z

prawa do odstgpienia od umowy nabywcy wyznaczg deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywcy

zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, nabywcy majg prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 Ustawy.

. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, nabywcy majg prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, nabywcy majg prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez
nabywcéw s$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywcéw $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-----

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcow
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywcow prawa wynikajagce z umowy



deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcéw jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze;.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcdw z prawa odstgpienia na podstawie
wskazanej w tym ustepie, nie ponosza oni zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy Deweloperskie;j.

10. W przypadku skorzystania przez nabywcéw z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcom wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptata oznaczonej sumy.

11. W przypadku skorzystania przez nabywcéw z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywcy nie ponoszg zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

12. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia nabywcéw o odstgpieniu od umowy, zwrécic¢
nabywcom $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.--

13. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcéw o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
zwanego ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcom w zwigzku z
odstgpieniem przez nich od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.. --------

14. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
przedmiotowej nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu, ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

15. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 29 ust. 4 i 5 Ustawy oraz art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z dziatu trzeciego ksiegi wieczystej
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Kw nr LD1M/00029062/5 oraz LD1M/000123895/2, roszczenia wynikajgcego z
niniejszej umowy deweloperskiej i doreczy¢ Deweloperowi ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos$wiadczonymi oswiadczenie zawierajgce
powyiszg zgode w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy.

16. Zgodnie z dyspozycjq art. 77 § 3 ustawy z dnia ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku
— Kodeks cywilny rozwigzanie niniejszej umowy za zgodg obu Stron wymaga formy
aktu notarialnego. Nabywca sktadajagc osSwiadczenie o rozwigzaniu niniejszej
umowy zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode na wykreslenie z dziatu trzeciego ksiegi
wieczystej Kw nr LD1M/00029062/5 oraz LD1M/000123895/2, roszczenia
wynikajgcego z niniejszej umowy deweloperskiej.

17. Zwrot Nabywcy wptaconych srodkédw powinien nastapi¢ najpdzniej w terminie 7
(siedem) dni od dnia doreczenia Stronie skutecznego oswiadczenia drugiej Strony o
odstgpieniu od niniejszej Umowy. Srodki pieniezne zostang zwrécone w formie
przelewu na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy. Oswiadczenie Nabywcy
o wskazaniu numeru rachunku do ewentualnego zwrotu $Srodkdéw pienieznych
powinno zostac ztozone Deweloperowi w formie pisemne;.

18. W przypadku nie dotrzymania przez Dewelopera okreslonego w ust. 9 terminu
zwrotu sSrodkow pienieznych wptaconych przez Nabywce, Nabywca bedzie
uprawniony do zgdania od Dewelopera odsetek ustawowych za opdznienie od
niezaptaconej w terminie kwoty.

19. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej umowy
zgodnie z art. 29 Ustawy, Bank Spodtdzielczy w Andrespolu wyptaci Srodki
przypadajace Nabywcy zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy w
ciggu 2 dni roboczych, liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej po przedstawieniu nastepujgcych dokumentéw: -------------

1) oswiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, powotujgcego sie na podstawy odstgpienia przewidziane w art.
29 Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien ust. 14 niniejszego paragrafu,

2) dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie Umowy
Deweloperskiej, jezeli z zgdaniem wypfaty wystepuje strona odstepujgca od
Umowy Deweloperskiej,

3) dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru obowigzujgcego w Banku
Spoétdzielczym w Andrespolu.

20.Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej przez Strone Nabywajacg na podstawie art. 29 Ustawy
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sporzadzonego lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej w innej formie, w
szczegblnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przestanek odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej w innej formie, dokonujgc wytacznie oceny formalnej
dokumentdéw okreslonych w ust. 14 niniejszego paragrafu.

21. Postanowienia ust. 11 i 12 majg odpowiednie zastosowanie w przypadku
odstgpienia przez Strone nabywajgca z przyczyn innych, anizeli okreslone w art. 29
Ustawy, a wymienionych w umowie deweloperskiej.

22. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper i Strona Nabywajgca jako strony Umowy Deweloperskiej
przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale sSrodkdéw pienieznych
zgromadzonych przez Strone Nabywajgcg na Rachunku Wirtualnym przypisanym do
lokalu mieszkalnego powigzanego w Umowie Deweloperskiej z dang Strona

Nabywajaca.

W sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku
Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron Umowy
Deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie
zadysponowania $rodkami zewidencjowanymi na rzecz Strony Nabywajgcej na
Rachunku oraz dyspozycji ptatniczej Strony Nabywajacej wg wzoru obowigzujacego

w Banku, w ciggu 2 dni od dnia otrzymania tego oswiadczenia.

23. W przypadku zgodnego rozwigzania niniejszej umowy przez Strony oraz w
przypadku gdy odstgpienie od niniejszej umowy przez Nabywce nastgpi z przyczyn
nie lezacych po stronie Dewelopera, optate sagdowa za wykreslenie roszczen z ksiegi
wieczystej Strony ponoszg po potowie. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera
od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy optate sgdowg za wykreslenie
roszczen z ksiegi wieczystej ponosi Nabywca. W przypadku natomiast, gdy
odstgpienie od umowy spowodowane jest przyczynami lezgcymi po stronie

Dewelopera, optate sagdowg ponosi Deweloper.

24. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 45 ust. 2 Ustawy, tj. w przypadkach wymienionych w ust. 1i 2 tego
paragrafu Nabywcy zobowigzani sg wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o

przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego.

25. Deweloper oswiadcza, ze Nabywcy zostali poinformowani o tresci art. 27 i 28
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021,

poz. 1177 ze zm.).
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§8.1.

§9. Strony ustalajg, ze:

W przypadku opdznienia sie Nabywcy z wptatg poszczegdlnych czesci Ceny, o
ktorych mowa w §6 pkt. 1 tego aktu, Deweloper naliczy odsetki ustawowe za
opdznienie liczone od dnia wymagalnosci czesci Ceny do dnia jej uregulowania. -----

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce w sytuacji
okreslonej w §7 ust. 1 pkt 6 tego aktu, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w

wysokosci 4,50% (czterech i pie¢dziesigt setnych procenta) Ceny.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej §7 ust. 25 i 26 tego aktu, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng

w wysokosci 4,50% (czterech i piecdziesigt setnych procenta) Ceny.

Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach

ogolnych.

. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary

umownej, Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na

zasadach ogdlnych.
W przypadku skutecznego odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie § 7 ust. 25 i 26 niniejszego aktu, ktore nastgpitoby po
wprowadzeniu przez Nabywce zmian w obrebie Lokalu, Nabywca zobowigzany
bedzie do poniesienia kosztéw przywrdcenia Lokalu do stanu sprzed wykonania tych

zmian.

1) wydanie przedmiotowego lokalu Nabywcy nastgpi przed zawarciem Umowy

sprzedazy, najpdzniej w terminie do dnia 30.10.2026 roku, na podstawie protokotu
odbioru lokalu, dokonanego w obecnosci Nabywcy, po zaptacie przez Nabywce
wszystkich swiadczen pienieznych na poczet Ceny oraz ewentualnych zmian

lokatorskich w Lokalu,

2) powierzchnia uzytkowa lokalu obliczana jest wedtug Polskiej Normy Numer PN-ISO-
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9836:2022-07 — ,WHtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych (zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego),

przy czym w przypadku zmiany powierzchni lokalu wybudowanego w stosunku do
powierzchni projektowanej, Strony dokonajg stosownego rozliczenia ceny lokalu w

odniesieniu do rdznicy powierzchni.

Jezeli powierzchnia lokalu po dokonaniu obmiaru zmieni sie o ponad 2% (dwa
procent) od powierzchni przyjetej w niniejszej umowie Nabywca ma prawo do



3)

4)

5)

odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia
sporzgdzenia protokotu odbioru zawierajgcego wynik obmiaru lokalu.------------------

Deweloper w terminie nie krétszym niz 7 (siedem) dni przed wyznaczong datg
odbioru zawiadomi Nabywce listem poleconym wystanym na adres do
korespondencji Nabywcy lub pocztg elektroniczng, o dacie przeprowadzenia

odbioru lokalu, przy czym:

- w czasie odbioru lokalu sporzadzony zostanie i podpisany przez obie strony
protokot odbioru lokalu, do ktérego Nabywca przed jego podpisaniem moze

zgtosi¢ wady lokalu,

- Deweloper w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia podpisania protokotu
doreczy Nabywcy os$wiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie

uznania wad i jej przyczynach,

- Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu usunie
uznane wady lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci
nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazaé¢ odpowiedni, inny termin

usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia,

- w pozostatym zakresie do odpowiedzialnosci za wady fizyczne i prawne lokalu
mieszkalnego i budynku, w ktérym lokal ten jest usytuowany stosuje sie

odpowiednie przepisy o rekojmi ustawy Kodeks cywilny,

wydanie Nabywecy kluczy do przedmiotowego lokalu nastgpi przy odbiorze lokalu,
dokonywanym w obecnosci Nabywcy oraz zapfacie catej Ceny oraz ewentualnych

Swiadczen pienieznych na poczet zmian lokatorskich w Lokalu,

od dnia wydania kluczy Nabywca uprawniony bedzie do dokonywania naktadéw w
lokalu. Wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczeniowe lokalu dokonywane przez
Nabywce we wtasnym zakresie mogg byé prowadzone w budynku przy zachowaniu
szczegblnej dbatosci o wyglad nieruchomosci wspdlnej. Podczas prowadzenia prac
wykonczeniowych Nabywca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow
porzagdkowych na placu budowy oraz do wykonywania tych prac w sposéb jak
najmniej ucigzliwy dla innych osdéb. Nabywca ponosi petng i wylgczng
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wywotane w budynkach i na dziatce, na ktérej
usytuowane beda budynki w zwigzku z prowadzonymi pracami aranzacyjnymi i
wykonczeniowymi w lokalu (uszkodzenia, zniszczenia, zabrudzenia nieruchomosci
wspolnej), w tym takze za skutki dziatan i zaniechan oséb trzecich dziatajacych na

zlecenie Nabywcy, za jego wiedzg lub za jego zgoda.

W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia od umowy przez Dewelopera z
przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, wszelkie naktady poczynione przez Nabywce
w lokalu Nabywca zobowigzany jest usung¢ na wtasny koszt w terminie 30
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§10.1. Strony ustalajg nastepujgce adresy do korespondenc;ji:

§11.

22

(trzydziestu) dni liczac od dnia skorzystania z prawa odstgpienia. Jezeli Nabywca nie
usunie naktadéw we wskazanym powyzej terminie Deweloper ma prawo do ich

usuniecia na koszt Nabywcy.

a) Deweloper: al. J. Ch. Szucha 2/4 lok. 50, 00-582 Warszawa , e-mail:
lodz@4building.eu.

b) Nabywca: jak w komparycji aktu oraz ***,

. Wszelka korespondencja zwigzana z wykonaniem niniejszej umowy bedzie

przekazywana pisemnie lub elektronicznie i bedzie doreczana:
bezposrednio stronom, listem poleconym, pocztg kurierska lub pocztg elektroniczng

na adresy wskazane powyze;j.

. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego informowania o zmianach adresu.------------

1. Ciezary i ryzyka zwigzane z Lokalem Mieszkalnym, Miejscem Postojowym i
Komodrka Lokatorska bedacymi przedmiotem niniejszego aktu przechodzg na
Nabywce z chwilg dokonania odbioru technicznego lokalu i wydania lokalu (wydania
Nabywcy kluczy do przedmiotowego lokalu) i z tym dniem Nabywca zobowigzany
jest do ponoszenia kosztéw utrzymania nieruchomosci, to jest: optat za dostawe
energii elektrycznej i cieplnej, wody, wydatkédw na utrzymanie porzadku i czystosci,
konserwacji urzadzen, opfat za ubezpieczenie oraz zarzadu nieruchomoscia

wspolng, w czesci dotyczacej lokalu w nieruchomosci wspdlne;j.

. Obcigzenie Nabywcy kosztami opisanymi w ust. 1 powyzej odbywac sie bedzie w

oparciu o fakture kosztéw plus podatek od towardw i ustug (VAT), ktérymi zarzadca,
administrator obcigzyt/obcigza Dewelopera lub bezposrednio przez zarzadce,
administratora lub dostawce mediéw, a do czasu utworzenia wspdlnoty i przejecia
zobowigzan na podstawie rozliczenia wykonawcy/Dewelopera dokonanego w
oparciu o faktury od dostawcow mediéw plus podatek od towardw i ustug (VAT), w

sytuacji przewidzianej przez prawo (optaty eksploatacyjne).

Nabywca zobowigzuje sie uiszcza¢ optaty eksploatacyjne, o ktdrych mowa powyzsze
z gory w terminie do 10 dnia kazdego miesigca w wysokosci wskazanej przez
Dewelopera na wskazany rachunek bankowy. Przy czym optaty nalezne za miesiac,
w ktérym zostanie zawarta umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego
sprzedaz ptatne beda nie pdziniej niz na 5 dni przed wyznaczonym terminem
zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy.------------

. Podatek od nieruchomosci Nabywca bedzie ponosit od dnia zawarcia Umowy

sprzedazy.



§12. Nabywca niniejszym wyraza zgode na powierzenie zarzadu nieruchomoscig wspdlng

§13. Nabyweca zobowigzuje sie w Umowie sprzedazy:

a)

Deweloperowi lub podmiotowi przez niego wskazanemu, na okres do dnia podjecia
przez Wspdlnote uchwaty o sposobie zarzadzania nieruchomoscig wspélna. Zarzad
sprawowany bedzie odptatnie (po aktualnych s$rednich cenach rynkowych nie
odbiegajacych od cen rynkowych, stosowanych dla inwestycji o tego samego typu
standardzie i podobnej lokalizacji). Koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng
obejmowac¢ bedg m.in: koszty dziatania administratora budynku, wydatki na
utrzymanie porzadku i czystosci budynku i terenéw zewnetrznych, nieruchomosci
wspodlnej stanowigcej teren wewnatrzosiedlowy oraz wydatki na biezaca

konserwacje, wywdz $Smieci, optaty za windy.

wyrazi¢ zgode na dokonanie okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci
wspadlnej, w ten sposob, ze kazdoczesnym wiascicielom innych lokali usytuowanych
w budynku bedzie przystugiwato prawo do wytgcznego korzystania z pozostatych
miejsc postojowych (nie objetych niniejszg umowg), a wtascicielom lokali
usytuowanych na parterze budynku bedzie przystugiwato prawo do wytgcznego
korzystania z ogrédkow usytuowanych na wysokosci tych lokali, przy czym sposéb
korzystania zostanie okreslony zgodnie ze wskazaniami Dewelopera. -------------------

b) wyrazi¢ zgode na :

- zawieranie przez Dewelopera kolejnych uméw o korzystanie z nieruchomosci

wspolnej w zakresie wyzej opisanym,

- ujawnienie powyzszych podziatéw do korzystania w dziale trzecim ksiegi

wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci.

§14.1. W zwigzku z zawarciem niniejszej umowy Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na

przetwarzanie danych osobowych zgodnie z przepisami ogélnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).

Ponadto oswiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci, ze:

a) administratorem zebranych danych osobowych jest Deweloper,

b) dane osobowe mogg by¢ przetwarzane i przekazywane dla celéw zwigzanych z
realizowanym przedsiewzieciem deweloperskim, dla celdéw realizacji niniejszej

umowy,

c) Bank Spoétdzielczy w Andrespolu z siedzibg w Andrespolu przy ul. Rokicinskiej
130A wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym dla todzi-
Srédmieécia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000128877 , NIP 7240005271, jest w zwigzku z zawarciem i
realizacjg postanowien umowy otwarcia i prowadzenia otwartego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego, administratorem danych osobowych

Nabywcy,

d) Bank Spodtdzielczy w Andrespolu otrzyma powyzsze dane od Dewelopera na
podstawie Umowy Deweloperskiej. Dane sg przetwarzane w celu realizowania
wszelkich czynnosci bankowych innych czynnosci stanowigcych przedmiot
dziatalnosci Banku i innych podmiotéw, z ktédrymi Bank Spoétdzielczy w
Andrespolu zawrze umowy o wspodtpracy, zwigzanych z otwarciem i
prowadzeniem Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego. Dane
osobowe bedga przekazywane wytgcznie podmiotom uprawnionym na podstawie
przepisdw prawa jak rGwniez upowaznionym na podstawie zawartych przez Bank

umow.

2. Z zastrzezeniem warunkow okre$lonych w przepisach RODO Nabywecy przystuguja

nastepujgce prawa:

a) prawo do zgdania od administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia ich przetwarzania, a takze prawo do

przenoszenia danych,

b) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych) w przypadku uznania, ze przetwarzanie danych osobowych
Nabywce dotyczacych, narusza przepisy Ogdlnego rozporzadzenia o ochronie

danych.

§15.1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy aktu notarialnego pod rygorem

niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg

obowigzujgce przepisy prawa.

3. Strony postanawiajg, z zastrzezeniem innych postanowien niniejszej umowy
przewidujgcych mozliwos¢ sktadania oswiadczen w formie elektronicznej, ze
wszelka korespondencja zwigzana z wykonaniem umowy, odbywacé sie bedzie
pomiedzy nimi w formie pisemnej, poczty polecong lub kurierskg (wysytang za

potwierdzeniem odbioru).

§16.1. Stawajacy oswiadczajg, ze zobowigzujg notariusza, aby wykonujgc obowigzek
ztozenia wniosku - dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego
1991r. Prawo o notariacie, dokonata czynnosci polegajgcej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego

obejmujgcego nastepujgce zgdanie:

a) zmiane wpisu w dziale drugim ksiegi wieczystej Kw nr LD1M/00029062/5 oraz
LD1M/000123895/2, jako firmy wtasciciela spoétki pod firmg: 4 BUILDING 1 spétka z
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817.

§18.

prawnej,

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie wobec zmiany formy

b) wpis w dziale trzecim ksiegi wieczystej Kw nr LD1M/00029062/5 oraz

LD1M/000123895/2, wynikajgcego z niniejszej umowy deweloperskiej roszczenia
na rzecz matzonkdéw ***, syna *** i ***, PESEL ***oraz ***, corki *** i ***, PESEL ***,
o wybudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,Nowa Strycharska
STR6”, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego o projektowanym

*%k%k

numerze *** i projektowanej powierzchni uzytkowej m?, znajdujacego sie na
*** kondygnacji budynku oraz przeniesienie prawa wfasnosci tego lokalu

(sprzedazy) wraz z prawami niezbednymi do korzystania z lokalu mieszkalnego na

Nabywce,

oraz przestata do wtasciwego sgdu dokumenty stanowigce podstawe wpisu.----------

. Stawajacy stosownie do art. 6262 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego wskazujg

adresy dla doreczen:

Deweloper — jak w komparycji aktu,

Nabywca — jak w komparycji aktu.

1. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z
zawieraniem niniejszej umowy deweloperskiej, w tym takie za sporzadzenie
wypisow aktu notarialnego wydawanych przy zawarciu umowy, a takze koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym, obcigzajg w réwnych czesciach

Dewelopera i Nabywce.

. Koszty Umowy sprzedazy, w tym optate sgdowa, jak réwniez koszty wypiséw, za

wyjatkiem wypisu przeznaczonego dla Dewelopera, ponosi Nabywca.------------------

Integralng czesciag niniejszej umowy s3a:
Standard prac wykoniczeniowych budynkéw i terenu wokét nich oraz zakres i

standard prac wykoniczeniowych lokalu.

Prospekt informacyjny z zatgcznikami, ktére stanowia:

a) Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, obrazujacy uktad

pomieszczen w lokalu.

b) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z

zaznaczeniem budynku.
c) Rzut kondygnacji - 1 z zaznaczeniem lokalizacji miejsca postojowego.-------------

d) Rzut kondygnacji 0 zaznaczeniem lokalizacji komarki lokatorskiej.------------------

e) Wzdér umowy deweloperskiej.

f) Informacja o sgsiedztwie inwestycji.
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§19. Notariusz poinformowata stawajgcych o tresci art. 394 i art. 395 Kodeksu cywilnego,

§20. Pobrano:

Razem: *** zt (*** ziote *** groszy)

26

to jest o prawie odstgpienia, o skutkach wynikajgcych z art. 64 Kodeksu cywilnego i
art. 1047 Kodeksu postepowania cywilnego, to jest o tym, ze prawomocne orzeczenie
sgdu stwierdzajgce obowigzek danej osoby do ztozenia oznaczonego oswiadczenia
woli, zastepuje to oswiadczenie, o tresci art. 3853 Kodeksu cywilnego, a takze zwrdcita
uwage na przepisy ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, w szczegélnosci na art. 5, art. art. 7 -9, art. art. 11 -14, art. 21, art.
22, art. 25, art. 30 i art. 31, o tresci art. 285, art. 287 i nastepnych kodeksu cywilnego
mowigcych o stuzebnosci gruntowej, w szczegdlnosci o tym, ze w braku odmiennej
umowy obowigzek utrzymywania urzadzen potrzebnych do wykonywania
stuzebnosci gruntowej obcigza wtasciciela nieruchomosci wtadngcej oraz Notariusz
pouczyta Stawiajgcych o treéci art. 64, art. 389, art. 390, art. 395 i innych
odpowiednich przepisach kodeksu cywilnego (Dz. U. 2017r., 459 ze zm.); art. 16-19
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. 2017r., poz. 1007 ze zm.);
odpowiednich przepisach Ustawy o wtasnosci lokali (Dz. U. 2015r., 1892 ze zm.);
odpowiednich przepisach Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. 2017r., poz. 1468 ze zm.);
odpowiednich przepisach Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. 2021r., poz. 1177 ze zm.).

optate sgdowa za wpis roszczenia na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz.U. z 2023, poz.
1144) (2x150,00zt) 300,00 zt

takse na podstawie § 6 pkt 15a rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 czerwca
2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz.U. z
2020 roku, poz. 1473)— i |

podatku od towaréw i ustug (VAT) 23% od taksy notarialnej z poprzedniej pozycji w/g
art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o tym podatku (tekst jednolity Dz.U. z 2023
roku, poz. 1570) *x% 74

Optata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod

numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Powyzsze opfaty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tgcznie 246,00 zt) oraz



kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang

podane na kazdym z wypiséw.

Ponadto na podstawie art. 84 a § 5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie
§ 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw
Notarialnych aktdw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczern spadkowych (Dz.U. z
2023 roku, poz. 378) pobrano 5,00 zt (pie¢ ztotych) tytutem optaty za umieszczenie w
Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych (CREWAN)
elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej, ktéra w catosci przekazana zostanie dla Krajowej Rady

Notarialnej.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginat aktu podpisali
Stawajacy
oraz czynigca notariusz
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Wypis ten wraz z zatgcznikami wydano dla KAS.
Pobrano kwote 120,00 zt z §12 rozporzadzenia w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej z
dnia 28 czerwca 2004 roku (j.t. Dz.U. z 2013 roku
poz. 237) oraz 23% podatku od towardw i ustug od
taksy notarialnej na podstawie art. 41 ust. 1 oraz art.
146a pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2011 roku, Nr
177, poz. 1054 ze zm.), w kwocie 27,60 zi.
Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2024 roku.

JOANNA KONCZYK
NOTARIUSZ
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